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A. VYMEZEN| ZASTAVENEHO UZEMIi

Zastavéné Uzemi je vymezeno dle § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb. k datu 10/2022 nad aktudlni
katastralni mapou (KM). Zastavéné uzemi je vymezeno ve vsech vykresech grafické casti.

V grafické casti — vykres hlavni Z1, je jako informace vymezeno uUzemi ploch svydanym
spoleénym Uzemnim souhlasem a souhlasem s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru,
které budou v r. 2023 zafazeny do zastavéného Uzemi po kolaudaci staveb.

Do zastavéného Uzemi jsou zahrnuty pozemky nad ramec intravilanu (rdZzovou barvou) nebo
vyjmuty z intravildnu (modrou barvou):

e Nova Ves - plocha s vefejnou komunikaci - dle zdkona ¢. 183/2006 Sb. (dale SZ) §58
odst. 2c: (pozemni komunikace, ze které je vjezd na ostatni pozemky zastavéného tGzemi)

e K. U. Svojsice, aredl KARLOV- plocha parkovisté a arealu mimo intravildan, vyjmuty ze
zastavéného Uzemi jsou les (plocha lesa vétsi nez 0,5 ha) a vodni plocha - dle SZ §2 odst. e):

B. ZAKLADNi KONCEPCE ROzZVOJE UZEMIi OBCE, OCHRANY A ROZVOIJE
JEHO HODNOT

Zakladni koncepce se ve zméné ¢.1 neméni.

B.1 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Zastavitelné plochy jsou vymezeny ve vykrese ¢. 1 — Vykres zakladniho ¢lenéni (oznacdeni dle
grafického popisu ve vykrese ¢lenéné na plochy v zastavitelnych plochach (index S a Z) a na
plochy rekonstrukénich a rekultivaénich zasah( v krajiné - nezastavéném uUzemi (index SXx).
Rozdilny zpGsob vyuZiti (RZV) je feden dle pozadavki vyhlasgky & 501/2006 Sb. Reseni vyuZiti je
patrny z vykresu hlavniho.
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Zastavitelné plochy navriené UP

OznaE'enl' Popis vyuZiti
lokality
S1 Bydleni v RD, zahrady, mistni komunikace
S2 Rozsifeni plochy pro 2 RD a zahrady
s3a Bydleni v RD, zahrady, Gcelova a mistni komunikace (posun ¢asti plochy na p.¢. 634 k.

u. Svojsice

S3b Bydleni v RD, zahrady, mistni komunikace

S6 Nelesni zelen v zastavéném Uzemi

S8 Plocha pro RD, zahrady, ucelova komunikace

S9 Plocha pro RD, zahrady

S10 Nelesni zelen v zastavéném Gzem|

s11 Ucelova komunikace

S12 Plocha pro technické vybaveni — obecni pozemek pro obecni COV
S13 Plocha smiSena obytna

Zastavitelné plochy navrzené Z1 UP ke zruseni

Oznaceni | Oznaceni Popis vyuziti

lokality v | lokality v Z1

up

S4 ZX1 Plocha pro RD, zahrady

S7 ZX3 Bydleni v RD, zahrady, mistni komunikace

Zastavitelné plochy navrzené Z1 UP

Oznaceni | Popis vyuZiti
lokality
Z1 Plocha pro 1 RD; navazuje na zastavéné Uzemi
Z2 Plocha pro zemédélsky areal (rostlinna a Zivocisna vyroba)
3 Plocha pro bydleni; navazuje na zastavéné uzemi
24 Plocha pro bydleni pod ptekryvnym koridorem?
25 Plocha pro 1 RD; navazuje na zastavéné Uzemi na nezemédélské pladé
26 Plocha pro bydleni; navazuje na zastavéné Gzemi a vefejnou komunikaci
27 Plocha pro bydleni; navazuje na zastavéné uzemi
8 Plocha pro rodinnou rekreaci; navazuje na zastavéné Gzemi
R1 Plocha pro ucelovou komunikaci v nezastavéném Uzemi, zpfistupnéni pozemkd u
rybnika
R2 Plocha pro Gcelovou komunikaci v nezastavéném Uzemi, pfijezd na hraz rybnika

B.2 ZMENA PODMINEK VYUZITi PLOCH

V grafické Casti - vykres €.1 Zakladni clenéni — jsou vymezeny zmény podminek vyuZiti ploch Upravou
regulativu. Jednd se o plochy bydleni predevsim sjednocenim podminek pro vétsi lokality ve Svojsicich a
N. Vsi.

! Koridor Gizemni rezervy je projedndvéan v ZUR &. 9 ke zrudeni

Zména ¢.1 UP SvojSice, STOVNGVACT LEXEOVE CUSE ...vuvvererrrerererereeieieeeveseeesesessissiesesesssssssosssessenssssssnes 6/ pocet listi 47




B.3

PLOCHY REKULTIVACNICH A REKONSTRUKCNICH ZASAHU V KRAJINE

V krajiné jsou navrzeny plochy z dlvodu koncepce revitalizace krajiny jako prevence ochrany Uzemi a
obyvatelstva pred potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v zemi (napf. zaplavy mimo tuzemi
obce vznikajici v diléim povodi Unétického potoka, nebo napf. eroze). Obnova se tykd vétSinou
prestavby koryta a ploch sousedicich s vodoteci nebo pfrilezitostnou vodoteci - jedna se o plochy pro
opatfeni ke zvySeni retence de$tovych vod. Druhym Gcéelem rekultivace je vymezeni ploch pro
zalozeni USES. Tato Uzemi jako trvale nezastavitelné plochy je opatfeni, které nejjednodussim
zpUsobem chrani zachované, nebo obnovuje zaniklé, pfirodni prvky sfunkci vodohospodarskou,
pfirodni, krajinnou, estetickou a hygienickou.

Plochy rekonstrukénich a rekultivacnich zasahu v krajiné

Oznaceni | Popis vyuziti

lokality
SX1 Plochy pro renaturalizaci potoka - revitalizace do pfirozeného koryta v plose USES
sx2 P . .
X3 T - rondlniho biokorid
sxa Plocha interakéniho prvku regiendtaihe USES, protierozni opatieni a opatteni v krajiné
k obnové horizontu udoli Be¢varky -mista krajinného razu
XS St o UISES .
SX6 Lokalni USES v&. renaturalizace potoka
SX7 Lokalni USES v&. renaturalizace potoka a ploch pro rozliv a retenéni opatieni

Oznaceni | Plochy rekonstrukénich a rekultivaénich zasaht v krajiné navriené v Z1

lokality

K9 Plocha pro vodni nadrz

Plochy pro prvky USES; prekryvna funkce

B.4

PLOCHY PRESTAVBY

Plocha oznacené ve vykrese Zakladniho ¢lenéni SP1 a SP2 jsou plochy pro pfestavbu aredlu uprostred
obce. Aredl je navrzen jako smiSena funkce s moznosti vyuZiti jako obcanské vybaveni. SP3 je plocha
pro prestavbu odlouéeného byvalého zemédélského aredlu na zdpad od sidla SvojSice — Votelez.

Oznaceni lokality Plochy pfestavby
SP1 Prestavba arealu v centru obce Svojsice
SP2 Prestavba aredlu v centru obce Svojsice
SP3 Pfestavba aredlu Votelez

B.5

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE

Rozvoj obce je vhodny pro rozvoj bydleni, drobné plochy vyroby a sluzeb véetné nadmistnich
sluzeb v sidle SvojSice a témér navazujici Nova Ves. Odloucené mistni casti Bosice, Karlov,
Hostice a VoteleZz nejsou navrzeny na plosny rozvoj, zastavitelné plochy jsou v nich
v minimalnim rozsahu. Koncepci rozvoje dokumentuje vykres zakladniho ¢lenéni a hlavni
vykres; detailni urbanistické reseni je podrobnéji provéreno v urbanistickém detailu:

e centra obce
e rozvojové plochy bydleni jihovychod
v odldvodnéni textové ¢asti.

Uzemi obce je stabilizované, v krajiné jsou navrieny koncepéni zmény souvisejici s obnovou
prvka krajiny a podkladem Planu USES
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Ill. Koncepci obnovy krajiny dokumentuje vykres Koncepce usporadani krajiny. Krajina je navrZena
k revitalizaci zejména udoli potokl a k obnové a rozvoji doprovodné zelené cest k posileni
obnovy krajinného rdzu a ochrané pred erozi. V krajiné jsou navrieny plochy rekultivace z
dlivodu obnovy vodniho rezimu, zvySeni ekologické stability formou disledné vymezenych
ploch pro doprovodnou zeleri (interakéni prvky) a zmirnéni dasledk( eroze, které jsou navrZzeny
formou podminek uplatiujicich se pfFi naslednych spravnich Fizeni a pfi komplexnich
pozemkovych Upravéach

IV. Ochrana hodnot vychazi z koncepce ochrany a obnovy urbanistickych hodnot v obci a ochrany a
obnovy krajinnych hodnot. Oboji je soucasti urbanistické koncepce, dokumentovéno v ¢asti
oddvodnéni.

V. Koncepce je podrobnéji popsana v jednotlivych kapitolach B.5-B.7., C, D
B.6 BYDLENI

Rozvojové plochy

. Koncepce je zaloZena na rozvoji ploch pro nizkopodlazni bydleni navazujicich na zastavéné
Uzemi v prostoru jizné od Svojsic, kde je mozné rozvijet vefejnou infrastrukturu ve vazbé na
stavajici strukturu obce a plvodni utvareni zastavby podkovovité kolem centralniho rybnika.
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Dosud nezastavéné plochy v zastavéném Uzemi jsou regulovany podminkami vyuZiti Gzemi tak,
aby nedochézelo k zahustovani stavajici zastavby, ale mohly byt zéroveri vyuZity stavajici volné
parcely. Obytna zastavba je navriena na rozvoj s tim, Ze bude dasledné chranéna plocha ficni
nivy pred zdstavbou. Navrhovana zastavba bude mit nadale charakter venkovské zastavby — tj.
max. 2 nadzemni patra a podkrovi a nové vzniklé zahrady vyméry 1000 m2. V celém Gzemi obce
jsou chranény urbanistické hodnoty a to zejména podminkami prostorového usporadani a
ochranou krajinného razu.

II.  Rozvoj centralni ¢asti je provéren podrobnéjsim urbanistickym detailem v kpt. C.6 odGvodnéni.
Umoznil vymezeni vefejného prostranstvi, zejména struktury komunikaci a verejné zelené.

[Il. UP predpoklada uzemni rozvoj ve Svojsicich pro cca 34 RD, z toho 2/5 ploch jsou podminéné
zrusenim VRT navrZené jako koridor uzemni rezervy v ZUR kraje.

IV. V Bosicich je zrusena rozvojova plocha pro cca 6 RD; ve Svojsicich je zruSena plocha pro bydleni
na levém brehu Becvarky nachazejici se v plose regionalniho biokoridoru

V. V Nové vsi je navriena rozvojova plocha smiseného Uzemi plvodni venkovské zastavby a
umoznén rozvoj v Uzemi navazujicim na zastavéné uzemi.

B.7 REKREACE

I.  Pro cykloturistiku je Gzemi dosud nevyuZité zejména z diivodu, Ze chybi informace o sjizdnych
trasach v Gzemi. UP navrhuje zafazeni nebo obnovu uUcéelovych komunikaci do systému
cykloturistickych stezek podminkami pripustného vyuZziti ucelovych cest:

I. Nove plochy pro vystavbu chat nejsou navrzeny v Nové vsi, vplipadézdjmutzestavbypro

h-pro-byedlent lokalita navazuje na

zastavéné uzemi.

[ll. Obec ma hristé — sportovni areal a UP-pavrhujermoiny pristup vé. parkovani pro akce spojené
se sportovni plochou ze silnice.

B.8 VYROBA

I.  Vzemi obce pfevaZuje zemédélskd vyroba a sluzby nadmistniho charakteru. V izemi je plocha
pro opétovné vyuZiti (tzv. brownfields), kterd je navriena pro vyrobni vyuZiti, sklady nebo
obcanské vybaveni nadmistniho charakteru dopinénim o nové plochy.

Il. Ostatni-Plochy vyroby jsou stabilizovany ve svych stavajicich plochach. Jednd se zejména o
sklady hmotnych rezerv statu. Na-&asti-plochje-navriena-tizemnirezerva-pro-korider VRT-v-UPD
kraje, kterd-se bude ddle provéfovatve svétrase,

lll. Severné od Svojsic je vymezena plocha pro zemédélskou vyrobu (rostlinna a Zivo¢isnd). Plocha
je navrzena tak, aby byla dobfe dostupnd z polnosti, byla dostatec¢né vzdalena od zastavéného
Uzemi Svojsic z divodu hygienickych a umoznila jednoduché komunikacni propojeni s plochou
plvodniho aredlu v centru obce, kde nelze rozvijet zejména Zivocéisnou vyrobu.

IV. Uzemni plan navrhuje nové plochy smieného bydleni smoZnosti vyuZiti stavajicich
hospodarskych zdzemi venkovské zastavby. VyuZiti je regulovdno podminkami pro vyufziti,
prostorového usporadani a dal$imi podminkami.

C. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

C.1 OBCANSKE VYBAVENI|

I. Uzemni plan stabilizuje plochy matefské $koly na stavajici plode s ohledem na navrhovany
rozvoj a stavajici kapacity; nenavrhuje nové plochy pro skolska zafizeni a jiné zakladni vybaveni.
Zakladni vybaveni Ize realizovat v omezené mire dle podminek vyuZziti Uzemi v plochach bydleni,
jak odpovida venkovskému charakteru zéstavby.

Il. VUP je navriena plocha OV1-ob&anské vybaveni ve vefejném zajmu pro rozvoj zejména
socialnich sluzeb, které maji v obci jistou tradici a Ize je rozvijet i mimo stévajici areal zamku.
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C.2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

C.2.1 Vodni hospodafstvi

. Zasobovani pitnou vodou v sidle Svojsice je z vrtané studny pro celé sidlo.

Il.  Sidla Bosice a N. Ves budou do doby realizace vodovodu zdsobovany ze soukromych a obecnich
studni

Ill. Areal Karlov ma stabilizované zdroje s vymezenym OP 1. stupné (oploceni)

IV. Soudasti systému vodnich zdroja ve Svojsicich jsou neevidovand sbérna mista v Bazantnici, kterd
se-nachdzi-ve-vymezeném-interakénim—prvku—USES. Zdroje ohroZuje koridor VRT ZUR, jeho?
pribéh by je ohrozil a predstavoval by nebezpeti znetisténi. UPnavrhuje—po-provéienijinou
rasu-learider

V. Likvidace splaskovych vod pro celou obec pocitd snapojenim na oddilnou kanalizaci a
mechanicko-biologickou stavajici ¢istirnu odpadnich vod (COV).

VI. Mistni ¢asti budou kombinovanou kanalizaci odvadény na Cerpaci stanice a dale vytlakem do
CoV Svojsice.
VII. Byvaly Domov ma samostatnou COV z r. 1993, ktera ma stavajici kapacitu 300 EO

C.2.2 Hospodafeni s destovymi vodami

I.  Uzemni plan Fei vsakovani max. mnozstvi srazek na pozemku. UP navrhuje plochy pro zvyseni
retencni schopnosti —index RO

Il.  Maximalni mnoistvi vody z nové navrzenych komunikaci je navrieno vsakovat do podélnych
mélkych zatravnénych pfikopd, vyspadovanych, bez Gprav povrchu, napojenych na dalsi systém
prikopy.

Ill. Koncepce likvidace destovych vod v navrienych zastavitelnych plochach a v zastavéném Gzemi:
destové vody budou v maximalni mife vsakovdny do terénu a likvidovdny na pozemcich.
Stavebni povoleni budou respektovat tuto podminku UP pro UR fe$enim povrchd na pozemku
s maximalnim vsakovacim efektem a stanovenym % zastavénosti plochy. Likvidace destovych
vod bude soucdsti nasledného projektu pro izemni fizeni.

IV. Kromé retencnich opatfeni jsou v podminkach vyuZiti navrieny plochy pro rozliv vodnich tok
zejména v udolnich nivach, jako nezastavitelné tzemi Udolnich spolecenstev-index Z5.

V. Koncepce hospodareni s destovymi vodami vychazi z podklad( o souéasné vodni erozi a indikaci
udolnich niv.

VI. Koncepce vodniho reZzimu je navrzena podminkami vyuZiti ploch:
DRZE - doprovodna zelen s protierozni funkci
RO - plochy pro opatfeni ke zvySeni retence destovych vod
VV, ZVV - vodnl toky a plochy, vodm toky a pIochy v zastavenem uzemi

Z4 - zemédélska plida s protieroznim opatienim

Z5 - udolni spolecenstva

Z6 - trvalé travni porosty s protieroznim opatienim

RV - plochy pro revitalizaci a renaturalizaci vodnich tokd

C.2.3 Zasobovani plynem

I.  Koncepce zasobovéni plynem se oproti stavu v blizké budoucnosti neméni. V soucasné dobé
jsou na Uzemi obce zasobovdany sklady Spravy hmotnych rezerv plynovodem STL, ktery je
napojen z regulacni stanice u statku Votelez.

[I. UP navrhuje napojeni mistni ¢asti Svojsice z regulaéni stanice vedenim STL plynovodu podél
silnice pro kapacitu EO 500.

C.2.4 Zasobovani elektrickou energii
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I.  Koncepce zasobovani elektrickou energii se neméni, stdvajici trafostanice lze prestrojit na
vykon pozadovany rozvojem ploch pro bydleni. V pfipadé nedostacujiciho vykonu bude
navrzena nova trafostanice dle etapy realizace.

Il. V plochach vyroby a skladovani, kde je OV5 (index ve vykrese €. 2 - Hlavni vykres) je navrzeno
pfipustné vyuziti umisténi alternativnich zdrojl vyroby elektrické energie jako soucast stfesnich
konstrukci.

C.2.5 Spojové vedeni

Zasobovani v telefonnim obvodu vyhovuje a Ize pokryt i narlst poctu uzivateld.

C.3 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

C.3.1 Automobilova, cyklisticka a pési doprava

I.  Systém silnic v feSeném Uzemi z(stava stabilizovany do doby realizace VRT. Silnice IIl. tfidy jsou,
v souladu s ndvrhem kategorizace silnic lll. tfidy ve StfedoCeském kraji, navrhovany v navrhové
kategorii S 7,5/60. Sitkové parametry lze dosihnout vramci pozemku silnice Upravou
odvodnéni. Popisy a Cisla silnic jsou v grafické ¢asti. Silnice 111/33331, 33332, 33416, 33417 a
33418 budou prekonavat VRT mimouroviové vymezené v Z1 Gzemni rezervou pro dopravni
koridory.

Il.  Ochranné pasmo silnice Ill. tfidy je 15 m od osy krajniho pruhu vozovky na obé strany mimo
zastavéné a zastavitelné Gzemi

IIl. V zastavéném Uzemi sidel jsou silnice jako patefni komunikace — index PMK — ,Propojovaci
mistni komunikace v¢. silnic” uvnitf zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch.

IV. U silnice Ill. tfidy do Krychnova se navrhuje jednostranny pas pro pési a cyklisty v min. Sifce 2,4
m s doprovodnou zeleni, ktery by sledoval pozemek stdvajici silnice severné od télesa vozovky.
U obecniho Uradu je moZnd Uprava kfizovatky dopravnim opatienim, kterd je v soucasné dobé
neprehledna.

V. Vramci podrobnéjsiho provérovani je navriena koncepce dopravy vcentru v¢. plochy pro
autobusovou zastavku a plochy pro parkovani (prodejna, posta).

VIILSit Géelovych komunikaci byla doplnéna vsouladu spoZadavkem zadani ke zvyseni
prichodnosti krajiny mimo silnice a pfistupu na zemédélské pozemky v Nové vsi a u statku
Hostice.

IX. Podél udoli Becvarky byla v ramci Sirsich Gzemnich vztahl provérena vhodna cykloturisticka
trasa ze severu (Planany, Sadska, Nymburk) az k méstu Zasmuky po hrané levobrezni ¢asti udoli
s dalekymi vyhledy. UP pouze doplriuje stavajici cestni sit (viz podrobné odivodnéni)

C.3.2 Zeleznice, vysokorychlostni trat

[.  VUP je navrzena plocha pro Gzemni rezervu VRT — ,koridor vysokorychlostni traté Praha —
Brno, Usek Pofi¢any — hranice kraje”. Plocha odpovid4 vymezeni v ZUR SKU ¢.9.Dopravni koridor
je navrzen jako Uzemni rezerva v upresnéné nové plose dle podkladu kraje, ktery nezasahuje do
zastavéného tzemi centra. Redeni dopravniho koridoru je popsano v OdGvodnéni.

Il. Dle podrobného provéreni je navrzena Gzemni rezerva ,koridor prelozky silnice kfizujici VRT “,
které mimourovriové prekondvaji VRT (I11/33331, 33332). vymezeni vychazi z podrobnéjsiho
provéreni trasy, které bylo podkladem Z1.

[Il. Uzemni rezerva koridoru VRT z dosud platné ZUR je navriena jako piekryvny ,koridor pro
7elezni¢ni dopravu VRT ZUR SK“. Tento koridor Gzemni rezervy jiz nema #adny diivod pro
ochranu zaméru VRT, protoZe je jiz provéfena nova trasa koridoru VRT v projednavané ZUR ¢. 9.
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Tato situace umozriuje ve zméné ¢.1 UP Svojsic vymezit nové zastavitelné plochy bydleni, které
bude mozné vyuzit pro navrhovany ucel poté, co nabyde Gcinnosti aktualizace ZUR ¢&.9, ktera
dosavadni uzemni rezervu VRT zrusi.

C.3.3 Koncepce veiejnych prostranstvi

I. Plochy vefejného prostoru jsou navrieny jako prostor svefejnymi komunikacemi, vefejnou
zeleni a plochami pro rekreaCni vyuZiti. Jedna se o stavajici verejné prostory. V textu
odlivodnéni je podrobnéjsi studie verejného prostranstvi v centru obce. Rozloha vefejnych
prostranstvi je dostate¢nd pro celkovy rozvoj sidel.

Il. Plochy vefejné zelené jsou vefejné prostory s funkci zelené reprezentativni, rekreacni a
estetickou

D. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

I.  Koncepce usporadani krajiny je dokumentovana v samostatném vykrese €. 5 v méfitku 1: 5000.
Soucasti koncepce jsou schémata s feSenim jednotlivych funkci v krajiné, kterd jsou soucasti
této kapitoly.

Il. Koncepce krajiny vychazi z podrobného podkladu Planu USES (projednan sobci), ktery byl
provéren v souvislostech izemniho pldnovani a prevzat do Z1.

Ill. Koncepce uspofadani krajiny navrhla systém doprovodné zelené a systém ke zvyseni retenéni
schopnosti krajiny, zvyseni protierozni funkce krajiny, pfirodni funkce interakéniho prvku a
estetiky krajiny nahorni polohy a to zejména podél cest.

IV. Koncepce usporadani krajiny navrhuje systém opatfeni proti vodni erozi zejména vymezenim
doprovodné zelené a ndvrhem podminek vyuZiti zemédélské pudy.

D.1 MISTA KRAJINNEHO RAZU

Ochrana krajinného razu krajiny Svojsic je navrzena zejména podminkami pro mozné vyuziti zemédélské
pady, a podminkami pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni vsouladu s charakterem
nezastavéného Uzemi. V zastavitelnych plochach v souladu s podminkami ochrany pfirody jsou navrieny
podminky pro vyuzZiti a prostorové usporadani — velikost parcel, vyskova hladina staveb, tvar stfech a
vyuziti plochy pro bydleni a plochy zahrad s moZnosti pouze staveb doplikovych. Vzhledem
ke krajinnému razu sidla, jeho exponovanosti v udolni poloze udoli Becvarky s rybni¢ni soustavou,
navrhuje Uzemni plan prostorové regulativy jednotlivych funkénich ploch v Gzemi, omezujici regulujici
zastavbu vsidle. Uzemni plan navrhuje podél silnic a Ucelovych komunikaci na horizontech nebo
vyznamnych pohledovych mistech samostatnou plochu pro doprovodnou zelen, kterd by méla dotvaret
obraz sidla v krajiné a celkovou koncepci usporadani krajiny.

Nové navrhovana plocha zemédélského arealu je vymezena mimo ddalkové pohledy a mimo horizonty.
Kolem plochy arealu je vymezena doprovodnd zelen, kterd by splnila odstup od silnice v ochranném
pasmu a plnila zaroven hygienickou a ochrannou funkci.

D.2 OCHRANA A OBNOVA HODNOT KRAJINY

I.  Koncepce aktualizovala systém USES dle Planu USES. Do systému byl zafazen segment
interak&nich prvk(l. Mymezeni—Regiondlniko bylo—upfesnéno—dle—metodiky

Il.  Koncepce usporadani krajiny vymezuje 2 Useky potokl (Vodéradsky potok a pravobfezni pFitok
Viyrovky) pro renaturalizaci v Gzemi provazaném s ochranou piirody (USES) a vodnim reZimem
krajiny. Z1 respektuje zdmér na vystavbu rybnika na Vodéradském potoce. Zamér byl podrobné
provéren a prevzat do Z1.
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Koncepce usporadani krajiny navrhla systém doprovodné zelené a systém ke zvyseni retencni
schopnosti krajiny, zvyseni protierozni funkce krajiny, pfirodni funkce interakéniho prvku a

estetiky krajiny nahorni polohy a to zejména podél cest.

IV. Koncepce usporadani krajiny navrhuje systém opatfeni proti vodni erozi zejména vymezenim
doprovodné zelené a ndvrhem podminek vyuZiti zemédélské puady.
V. Koncepce stanovuje tuto strukturu uspofadani krajiny

Struktura usporadani krajiny

Podminky vyuzZiti Uzemi a

limity; indexy hlavniho
vykresu
Nejvyznamnéjsi dominanty obce Kulturni nemovité pamatky

sidla Svojsice (kostel, areal
zamku) a Svojsicky rybnik

Zastavéné Uzemi Nova Ves a
plochy bydleni v historické

zastavbé Svojsic

Zelen vobci vyznamna pro zachovani a obnovu mista
krajinného razu a dalkovych pohledu

72, DZA, VZ, BZ, DRZ, DZ, 7Z,
ZBK

Zakladni koncepce prostupnosti krajiny pro obyvatele a | UK, UKN

turisty mimo silnice

Koncepce dominantni funkce ochrany a obnovy pfirody. BI—2BlS 71, BS—ZMAALRRC
NVVAR, 75

Koncepce ochrany a obnovy pfirozeného vodniho rezimu
v krajiné a ochrana Uzemi pred vodni erozi

RO, DRZE, 74, 76, RV, VV, ZVV

Ochrana zemédélského potencialu krajiny

71,73

Lesni plochy

L

D.3 KONCEPCE VODNIHO REZIMU V KRAJINE

I.  Uzemni plan Fedi vsakovani max. mnoistvi srazek na pozemku, popf. v nezastavéném UGzemi
dopliikové zadrieni v retenéni (popf. akumulaéni, vsakovaci & odparovaci) nadrzi. UP navrhuje
plochy pro zvyseni retencni schopnosti — index RO

Il. Vjihovychodni ¢&asti katastralniho Uzemi SvojSic - HoStice je vymezena vodni nadrz na
Vodéradském potoce. Zdmér byl podrobné provéren projektovou dokumentaci pro DUR a DSP
vr.7/2021.

lll. Maximalni mnozstvi vody z nové navrienych komunikaci je navrzeno vsakovat do podélnych
mélkych zatravnénych prikopd, vyspadovanych, bez Uprav povrchu, napojenych na dalsi systém
prikopy.

IV. Kromé retencénich opatfeni jsou v podminkach vyuZiti navrzeny plochy pro rozliv vodnich tokd
zejména v udolnich nivach, jako nezastavitelné Uzemi idolnich spolecenstev

V. Koncepce hospodafeni s destovymi vodami vychazi z podklad(i o souéasné vodni erozi a indikaci
udolnich niv.

V1. Jsou navrieny asanace 2 ploch melioraci v Gzemi pro renaturalizaci vodniho toku v plose USES.
Graficky reseni dokumentuje kromé vykresu koncepce usporadani krajiny vykres zdkladniho
¢lenéni, kde jsou zakresleny plochy rekultivaci a regeneraci v Uzemi.

D.4 HYGIENA ZIVOTNIHO PROSTREDI

I. Sidla Svojsice a Novéd ves srozvojem bydleni jsou navrzena k odkanalizovani do spolecné
stavajici COV. Mistni ¢ast skladG MV a ob&anské vybaveni byv. Domov maiji vlastni COV. Ostatni
mistni a odloucené ¢asti jsou navrZeny na vyvazeni nepropustnych jimek.

Il.  Komunalni odpad je likvidovan v souladu s pravnimi pfedpisy mimo Uzemi obce.

. Vymezeny zemédélsky aredl pro rostlinnou a ZivociSnou vyrobu je vymezen mimo zastavéné
uzemi sidel s ochrannou zeleni po obvodé plochy.
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D.5 KONCEPCE OCHRANY PRIRODY

I.  Koncepce aktualizovala systém USES dle Planu USES. Do systému byl zafazen segment
interak¢nich prvkd. iondhni ’ facnd . .

jako nejproblematictéjsi usek je lokalita rybnika na Vodéradském
potoce, kde se stykaji 4 vétve lokalniho USES a u rybnika se nachazi lokaIni biocentrum. Schéma
vymezeni USES:

/ / -"l.n"rll.f':..l"l .."r .";IJ'( .lll.ll fr
Ll

L .".,"f
—

Gl i
x 7
s, 7/

&

II.  Udolni spole¢enstva potokil — udolni nivy jsou navrzeny na ochranu jako nezastavitelna uzemi
s funkci ochrannou, ekologickou a vodohospodaiskou

Ill. Koncepce usporadani krajiny navrhuje 2 Useky potoku (Vodéradsky potok a pravobfezni pfitok
Vyrovky) pro renaturalizaci v Gzemi provazaném s ochranou pfirody a vodnim rezimem krajiny:
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D.6 KONCEPCE OCHRANY ZEMEDELSKEHO PUDN{HO FONDU A OCHRANY LESA

. Zemédélska krajina je chrdnéna jako Uzemi s vysokym potencidlem pro zemédélskou vyrobu,

It e tzembimdicab iz sehdma Cehranazemadelsdhenetenedllniins. Zabory navriené
v UP jsou popsany v odGvodnéni.
- Lesy jsou stabilizované ve stavajici plose; ] j Z j E i
LA , . A it ,
D.7 KONCEPCE OCHRANY NEROSTNEHO BOHATSTVI

Na uzemi obce se nevyskytuji limity — CHLU ani dobyvaci prostor

E. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM

VYUZITi A ETAPIZACE

E.1 UCEL A CLENENi PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH

. Sohledem na specifické podminky a charakter Gzemi obce, z dGvodd omezeni stfetll vzajemné
neslucitelnych ¢innosti a pozadavkid na uspofadani a vyuzivani ¢asti uzemi obce a jednotlivych
pozemkl jsou vuzemnim planu vymezeny plochy srozdilnym zplsobem vyuziti [viz
vyhl. €. 501/2006 ve znéni pozdéjsich predpist (déle té7 vyhl. OPVU), § 3 odst. 2, pism. a), odst.
3)]. V izemnim planu jsou pouZity druhy ploch, uvedené v §§ 4 az 19, které jsou s ohledem na
charakter Uzemi obce podrobnéji ¢lenény.

Il.  Vymezené plochy s rozdilnym zplsobem jsou rozligeny dle vyznamu [viz vyhl. OPVU, § 3 odst. 2
pism. b)] na:

—  plochy v zastavéném Uzemi

—  plochy zastavitelné; tyto plochy jsou Uzemnim planem uréeny k zastavéni, zastavba v nich
dosud neni provedena k datu podkladové katastralni mapy 10/2022 a dodanych spréavnich
rozhodnuti vyznamnych pro UPD;

— plochy prestavby; jednd se o plochy, ve kterych ma byt dosavadni stavba (predevsim
pozemni komunikace) vyznamné zménéna;

— plochy nezastavéného uzemi, vkterych jsou vymezeny plochy rekonstrukénich a
rekultivaénich zasah( v krajiné;
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lll. Vdazemnim planu jsou stanoveny ve vymezenych plochdch podminky vyuziti a podminky
prostorového usporadani — tedy odlisSné od dosavadniho zplsobu vyuZivani a Ucelu stavajici
zastavby v zastavéném Uzemi nebo odliSné od dosavadnich podminek a zplsobu vyuZiti
nezastavéného Uzemi.

Z téchto dlvod( neni mozné v hlavnim vykresu Uzemniho planu nebo v koordinaénim vykrese
oznacovat plochy stavajici zastavby nebo plochy v krajiné jako ,STAV“, pfipadné jako
,neménény soucasny stav”“. Neménény soucasny stav je vyjadien v mapovém podkladu
(katastralni mapé) tuzemniho planu, ktery je patrny v podtisku €. 1 — vykresu zékladniho ¢lenéni
Uzemi, vykresu €. 2. - hlavni vykres a vykresu €. 6 - koordinac¢ni vykres

E.2 STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH A ETAPIZACE

Pro plochy s rozdilnym zpUsobem vyufZiti je stanoveno:
1. hlavni vyuziti,
2. pripustné vyuZziti,
3. nepfipustné vyuZiti
4. podminky prostorového usporadani véetné zakladni podminek ochrany krajinného razu.
Dle potteby je pro urcité plochy stanoveno
5. poradizmén v Uzemi - etapizace

E.2.1 Hlavni vyuiiti

Jedna se o urdujici a pfevazujici zpisob vyuZiti plochy, v souladu s nim Ize v plose umistovat a povolovat
stavby a jind opatfeni a vymezovat pozemky pro né. Hlavnimu vyuZiti musi byt podfizeno pfipustné
vyuZziti, tzn., Ze toto pripustné vyufZiti je pouze dopliujici a nesmi rusit ani nijak omezovat hlavni vyuziti
plochy

E.2.2 Ptipustné, popft. nepfipustné vyuziti Gzemi
I.  Ptipustné vyuZiti plochy urcuje zpravidla vycet jednotlivych konkrétnich ¢innosti, staveb a
opatreni, které Ize umistit v dané plose, a které jsou pripustné. Neptipustné vyuziti, pokud neni
jmenovité vyjmenovano, je vse nad ramec pripustného vyuZziti.
Il. Nepfipustné vyuZiti vyluCuje v dané plose ¢innosti a snimi souvisejici umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni, neslucitelnych s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim plochy (viz téZ napft.
§ 18 odst. 5 stavebniho zakona.

E.2.3 Podminky prostorového uspofadani v€. stanoveni zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

Podminky prostorového usporadani v ploSe stanovuji pozadavky napf. na utvafeni zdastavby, na
usporadani a zelené, pozadovanych z dlvodu zachovani a ochrany kladné hodnocenych vlastnosti
reSeného Uzemi, které se vztahuji jak k hodnotdm urbanistickym, tak k hodnotam krajinného mista.
S ohledem na charakter plochy a jeji polohu ve vztahu ke krajiné se podminky prostorového usporadani
stanovuji v€etné zakladni podminky ochrany krajinného razu. Jsou stanoveny s ohledem na zachovani
pfirodniho charakteru, harmonického méfitka a vztah( v krajiné. Vychazi z doloZenych skutecnosti, které
byly soucasti doplnujicich prizkumid a rozborl hodnot. Jednd se zejména o stanoveni podminek pro
vysadbu doprovodné zelené (stromu), vySku zastavby nebo % zastavénosti. Podminky prostorového
uspofadani se vztahuji obecné na zastavbu (existujici nebo uvaZovanou) vdané plose a jsou
reprezentovany zejména témito podrobné;jsimi nastroji:

—vyskova regulace zastavby,

—charakter a struktura zastavby,

—stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZziti

E.2.4 Stanoveni pofadi zmén v tzemi

S ohledem na dosazeni Zzadouciho vyuZiti a usporadani v plose je stanovovano poradi zmén v Uzemi.
Jedna se zejména o pripady, kdy urcité zméné v izemi musi v plose predchazet napf. jina stavba, Uprava
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usporadani Uzemi nebo jiné opatreni, bez kterého neni pripustné takto podminénou zménu povolit,
napf. proto, Ze by zhorsovala podminky v Uzemi, ohroZovala ochranu verejnych zajm( nebo hodnot
uzemi. Z dGvodu prehlednosti je stanoveni poradi zafazeno ke stanoveni podminek pro vyuZziti ploch.

E.2.5 Definice pojmu:

VL.

VII.

VIII.

XL

XIl.

X1,

XIV.

XV.

intenzita vyuZiti stavebniho pozemku (zastavénost pozemku) — stanovuje v % z celkové
plochy stavebniho pozemku podil jeho ¢asti, kterd mlzZe byt vyuZita k umisténi stavby,
podzemni stavby a pro provedeni zpevnéni povrchu této C¢asti stavebniho pozemku
zplsobem, ktery neumoini vsakovani de$tovych vod (napf. dlazbou nebo bezesparou
povrchovou Upravou). Priklad: intenzita vyuZiti stavebniho pozemku rodinného domu max.
35% znamena, Ze na stavebnim pozemku 1000 m2 lze vyuZit pouze 350 m2 pro umisténi
stavby rodinného domu, dalSich pfipustnych staveb dle prislusnych pravnich predpisd,
véetné staveb podzemnich a pro zpevnéni povrchl na tomto pozemku znemoziujici
vsakovani destovych vod

uli¢ni ¢ara = hranice oddélujici verejné prostranstvi od soukromych pozemka a ploch

stavebni ¢ara — rozhrani, jeZ zastavba musi dodrZet v celém svém pribéhu a nesmi nikde
ustupovat. Stavebni ¢aru vymezuje hranice parcely sousedici s navsi

zakladni obcanské vybaveni je vybaveni s velkou c¢etnosti vyskytu a pouzivani a s velkou
mirou zavislosti na bydleni napf. materské skoly, prodejny zakladnich potravin, hfisté pro
déti, obcerstveni, které slouzi ke kazdodennimu vyuZzivani obyvatel obce

obcanské vybaveni ve vefejném zajmu je vybaveni s velkou mirou zavislosti na bydleni
napr. zatizeni socialni péce, zdravotnické zafizeni, hristé pro déti, Skolstvi, kultura a
zatizeni pro hromadnou dopravu osob, které je podminkou pro splnéni zdkladnich potieb
obyvatel

maloobchodni zafizeni — obchodni zafizeni pro koncové uZivatele — obcCany obce a
zajmového uzemi

podkrovi = obytné nebo jinak vyuzivané podlazZi stavby umisténé pod sedlovou, valbovou
nebo obdobnou konstrukci krovu (jinymi slovy téZ podkrovni podlazi). Plocha podkrovniho
podlazi mGze byt max. 60% podlaini plochy 1. nebo 2. nadzemniho podlazi

NP = nadzemni podlazi

dopliikové stavby — stavby splfiujici parametry drobné stavby? nebo stavby s doplfikovou
funkci ke stavbé hlavni, s jednim nadzemnim podlazim a zastavénou plochou splnujici
podminky prostorového usporadani, stanovené pro danou plochu

prestavba — pro ucely uzemniho planu je takto oznacena zména dokoncené stavby ve
smyslu SZ, § 2, odst. 4

plocha ucelové komunikace — zahrnuje téleso vozovky ucelové komunikace a pozemek
doprovodné zelené, ktery neni urCen kjizdé vozidel ani kukladani technické
infrastruktury.

rozvojové plochy — zastavitelné plochy mimo zastavéné Guzemi

nezastavitelné Gzemi — plochy v zastavéném Uzemi nebo v nezastavéném uUzemi, kde jsou
vylouCeny vsouladu sjeho charakterem veskeré stavby, zafizeni a jind opatfeni vc.
zemnich praci kromé umistovani technické infrastruktury pod zem.

Prekryvny (téZ prihledny) koridor Uzemni rezervy - umozZiiuje vymezit nové zastavitelné
plochy srozdilnym zplsobem vyuZiti ,pod” prekryv, které bude moiné vyuiit pro
navrhovany Ucel poté, co nabyde Gcinnosti aktualizace ZUR (ktera tento koridor zrusi). Po
zapoceti dokoncené stavby pro kterou je koridor rezervovan, se uplatni podminky vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

USES je v UP vyznaden prekryvnym znaéenim nad plochami s rozdilnym zpGsobem vyuZiti.
Vyjadfuje rozsah Uuzemi, ve kterém plati podminky stanovené pro vymezeny systém.

2 Ve smyslu § 2 pism. m) zdkona €. 256/2013 Sb., katastralniho zdkona
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E.3 ZASTAVENE UZEMIi A ZASTAVITELNE PLOCHY - PLOCHY S ROZDIiLNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

E.3.1 Plochy bydleni

§B1 NiZKOPODLAZN| BYDLEN{

HLAVNI VYUZITI

Hlavni vyuziti plochy je bydleni v rodinnych domech, umistovanych na novych stavebnich pozemcich o
minimalni vyméfe 1000 m?2, véetné ¢asti stavebniho pozemku v plose BZ ZAHRADY OBYTNE 3.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

Sluzby a maloobchodni zafizeni naleZejici do sféry zakladniho ob&anského vybaveni* a
ubytovani (nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky), limitované doplrikové stavby ke
stavbé hlavni a ¢innosti sluzeb, které vyhovuji naroklim na bydleni se soukromymi zahradami a
které nevyvolavaji dopravu prekracujici intenzitu béZznou v rodinné zastavbé

Samozasobitelskd péstitelskd nebo chovatelska Cinnost. Stavby pro chovatelské ucely mohou
byt dimenzovadny pro kapacitu samozasobeni obyvatel domu. Provoz chovatelstvi nesmi
negativné ovliviiovat sousedni pozemky.

Plochy verejné zelené, verejna prostranstvi.
Bydleni v bytovych domech do 2 NP s vlastni parcelou, kterou lze oplotit

Komunikace uréené pro mistni obsluhu

. Umisténi nezbytného technického zatizeni, umisténi technické infrastruktury v pohledové malo

exponované poloze

VII. Odstavovéni vozidel nového objektu pro bydleni a ostatni pfipustné ¢innosti pouze mimo

verejné prostranstvi, nebo mistni komunikace na vlastnim pozemku dle poctu bytovych
jednotek a dle pozadavk( dalsich uvazovanych ¢innosti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VE. STANOVENiI ZAKLADNiCH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

k

VL.

Nové domy maji nejvySe dvé nadzemni podlazi a podkrovi.-Max—vwSka—neweh-staveb-bude
oy . . ’ N ctuie

Kvalita obytného prostfedi nesmi byt narusovana nad obvyklou Uroven.

Stavebni pozemky rodinnych domd musi mit plochu minimaln& 1000 m? v¢&. &asti pozemku,
ktery je soucasti plochy BZ ZAHRADY OBYTNE. Intenzita vyuZiti ¢asti stavebniho pozemku lezici
v plose B1 mlZe byt maximalné 30%.

Ve RD se povoluji provozovny Zivnosti, které nevyvolavaji dopravu prekracujici intenzitu béZznou
v rodinné zastavbé.

Vsakovani max. mnozstvi deStovych srazek pfimo na pozemku. Prebytek vody do destové
kanalizace. Likvidace destovych vod bude soucésti nasledného projektu pro umistovani
konkrétnich staveb nebo zafizeni, zménu vlivu na vyuZiti Gzemi nebo ochranu zdjmu v Uzemi.

V lokalitdch zastavéného Uzemi neni pfipustné déleni parcel kromé ploch pro verejny zajem,
pokud délenim vznikaji plochy mensi nez 1000 m2 bez pfimého napojeni na verejnou
komunikaci.

STANOVENi PORADI ZMEN V UzZEMi

V této plose lze vymezovat stavebni pozemky a umistovat stavby na nich teprve po:

Napojeni na verejnou infrastrukturu v sidle SvojSice (zejména na systém zasobovéni pitnou
vodou z mistniho vodovodu, odkanalizovani do spolecné Cistirny odpadnich vod a na systém
zasobovani plynem pokud budou systémy realizované)

Realizaci vlastni technické infrastruktury v¢. nepropustné jimky na vyvazeni splaskovych vod v
mistnich ¢astech BoSice, Nova Ves (do doby realizace systému spolecné kanalizace), Votelez.

3 Viz ndvrh regulace plochy s rozdilnym vyuZitim index BZ- ZAHRADY OBYTNE

4 viz kpt. Definice pojm
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Podminkou realizace je napojeni na dopravni infrastrukturu mistnich komunikaci nebo
ucelovych verejnych komunikaci v navrzenych pfislusnych sirkovych parametrech.

Napojeni na dopravni infrastrukturu systémem obousmérnych komunikaci

B2

NiZKOPODLAZN{ BYDLENI V HISTORICKE ZASTAVBE

HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci Uzemi je bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru, které umoznuji
péstitelskou a chovatelskou ¢innost a respektuji raz a charakter staveb dle podminek prostorového
usporadani.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

VL.

VIL.

Sluzby a maloobchodni zafizeni naleZejici do sféry zakladniho obcdanského vybaveni5 a
ubytovani (nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky), limitované doplrikové stavby ke
stavbé hlavni a ¢innosti sluZeb, které nevyvolavaji dopravu prekracujici intenzitu béZznou v
rodinné zastavbé

Samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska cinnost. Stavby pro chovatelské ucely mohou
byt dimenzovdny pro kapacitu samozasobeni obyvatel domu. Provoz chovatelstvi nesmi
negativné ovliviiovat sousedni pozemky.

Umisténi nezbytného technického zatizeni, umisténi technické infrastruktury v pohledové malo
exponované poloze

Plochy verejné zelené, verejna prostranstvi
Komunikace urcené pro mistni obsluhu ploch
Plocha kazdého nového vzniklého pozemku bude min. 1000 m?2.

Odstavovani vozidel nového objektu pro bydleni a ostatni pfipustné Cinnosti pouze mimo
verejné prostranstvi, nebo mistni komunikace na vlastnim pozemku dle poctu bytovych
jednotek a dle pozadavk( dalSich uvazovanych ¢innosti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VC. STANOVENi ZAKLADNiCH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

VL.

VIL.

Kvalita obytného prostfedi nesmi byt narusovana nad obvyklou Uroven.

Nové domy maji nejvyse dvé nadzemni podlaZi a podkrovi nebo stavbu s rovnou stfechou max.
2 nadzemni podlazi.

Poloha hlavniho hiebene staveb (smér a vyska) bude i pfi prestavbé zachovana.

Ve RD se povoluji provozovny Zivnosti, které nevyvolavaji dopravu prekracujici intenzitu béZznou
v rodinné zastavbé. Odstavovani vozidel zakaznikd pouze na vyhrazenych plochach vlastniho
pozemku

Vsakovani max. mnoiZstvi destovych srazek pfimo na pozemku. Pfebytek vody do destové
kanalizace. Likvidace de$tovych vod bude souéésti nasledného projektu pro umistovani
konkrétnich staveb nebo zafizeni, zménu vlivu na vyuZziti Gzemi nebo ochranu zdjmu v Uzemi.
Doplrikové stavby ke stavbé hlavni max. 40 m? plochy

V lokalitach zastavéného uzemi neni pripustné déleni parcel kromé ploch pro verejny zdjem

STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi

V této plose Ize vymezovat stavebni pozemky a umistovat stavby na nich teprve po:

Napojeni na verejnou infrastrukturu (zejména na systém zasobovani pitnou vodou z mistniho
vodovodu, odkanalizovani do spoleéné Cistirny odpadnich vod a na systém zdsobovani plynem
pokud budou systémy realizované)

> viz kpt. Definice pojm
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B3

BYDLENI

HLAVNI VYUZITi
Hlavni funkci Gzemi je bydleni v bytovych domech.
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

V.

Ve stavbach pro bydleni se v parteru povoluji provozovny Zivnosti, které nevyvolavaji dopravu
prekracujici intenzitu béZznou ve venkovské zastavbé. Odstavovani vozidel zakaznik( pouze na
vyhrazenych plochach vlastniho pozemku

Plochy verejné zelené, vefejna prostranstvi.
Komunikace uréené pro mistni obsluhu ploch.

GardZe; odstavovani vozidel pro bydleni pouze mimo vefejné prostranstvi, nebo mistni
komunikace, na vlastnim pozemku

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi V€. STANOVENiI ZAKLADNIiCH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

Stavajici domy bez moZnosti ndstaveb a zmén dokoncené stavby zvétsujici pldorys stavby.
Pfipustna je dostavba podkrovi, kde bude pldorysna plocha 50% pudorysu podlazi pod
podkrovim.

Vsakovani max. mnoistvi deStovych srazek pfimo na pozemku. Likvidace destovych vod bude
soucasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich staveb nebo zafizeni, zménu vlivu na
vyuZziti Uzemi nebo ochranu zajmu v tzemi.

Doplrikové stavby ke stavbé hlavni celkové max. vyméry 20 m? plochy/1bj;

6 Viz ndvrh regulace plochy s rozdilnym vyuZitim index BZ- ZAHRADY V OBYTNE ZONE
7 viz kpt. Definice pojm0
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8 Viz navrh regulace plochy s rozdilnym vyuZitim index BZ- ZAHRADY OBYTNE

9 viz kpt. Definice pojm0
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10 viz kpt. Definice pojm(
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B8

NiZKOPODLAZN{ BYDLEN| V NOVE VSl

HLAVNI VYUZITi

Hlavni vyuziti plochy je bydleni v rodinnych domech, umistovanych na stavebnich pozemcich o
minimalni vyméie 800 m?, véetné ¢4sti stavebniho pozemku v plose BZ ZAHRADY OBYTNE 11,

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi

VIL.

Sluzby a maloobchodni zafizeni néleZejici do sféry zakladniho ob&anského vybaveni’? a
ubytovani (nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky), limitované dopliikové stavby ke
stavbé hlavni a ¢innosti sluZeb, které nevyvolavaji dopravu prekracujici intenzitu béZznou v
rodinné zdstavbé

Samozasobitelskd péstitelskd nebo chovatelska Cinnost. Stavby pro chovatelské ucely mohou
byt dimenzovany pro kapacitu samozdsobeni obyvatel domu. Provoz chovatelstvi nesmi
negativné ovliviiovat sousedni pozemky.

Plochy verejné zelené, verejna prostranstvi.
Bydleni v bytovych domech do 2 NP s vlastni parcelou, kterou lze oplotit

Komunikace urcené pro mistni obsluhu

. Umisténi nezbytného technického zafizeni, umisténi technické infrastruktury v pohledové malo

exponované poloze

Odstavovani vozidel nového objektu pro bydleni a ostatni pripustné cCinnosti pouze mimo
verejné prostranstvi, nebo mistni komunikace na vlastnim pozemku dle poctu bytovych
jednotek a dle pozadavk( dalSich uvazovanych ¢innosti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi V€. STANOVENi ZAKLADNiCH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

L

Nové domy maji nejvySe dvé nadzemni podlazi a podkrovi—Max—wSka—neweh-staveb-bude
oy . . ' to oxistuie.

Kvalita obytného prostfedi nesmi byt narusovana nad obvyklou troven.

11 Viz ndvrh regulace plochy s rozdilnym vyuZitim index BZ- ZAHRADY OBYTNE

12 viz kpt. Definice pojm(
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lll. Stavebni pozemky rodinnych domG musi mit plochu minimalné 800 m? v¢. &sti, ktery je
soucasti plochy BZ ZAHRADY OBYTNE. Intenzita vyuZiti ¢asti stavebniho pozemku leZici v plose
B8 mize byt maximalné 30%.

IV. Ve RD se povoluji provozovny Zivnosti, které nevyvolavaji dopravu prekradujici intenzitu béznou
v rodinné zastavbé.

V. Vsakovani max. mnoistvi destovych srazek pfimo na pozemku. Pfebytek vody do destové
kanalizace. Likvidace destovych vod bude soudésti nasledného projektu pro umistovani
konkrétnich staveb nebo zafizeni, zménu vlivu na vyuZziti Gzemi nebo ochranu zdjmu v Uzemi.

STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi

V této plose lze vymezovat stavebni pozemky a umistovat stavby na nich teprve po:

realizaci vlastni technické infrastruktury v¢. nepropustné jimky na vyvazeni splaskovych vod (do doby
realizace systému spolecné obecni kanalizace). Podminkou realizace je napojeni na dopravni
infrastrukturu systémem obousmérnych mistnich komunikaci nebo ucelovych verejnych komunikaci
v navrzenych pfislusnych sitkovych parametrech.

BZ ZAHRADY V OBYTNE ZONE

HLAVNI VYUZITI

Hlavni vyuZiti je rekreace a pobyt obyvatel rodinnych dom(, umisténych v plose bydleni. Na ¢astech
stavebnich pozemkd, lezicich v plose BZ, je vylouceno umisténi hlavni stavby (rodinného domu) a je

omezeno umistovani jakychkoliv dalich staveb, stejné jako zpeviiovani povrchu, omezujici vsakovani
destovych vod.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
I.  Zemédélské vyutziti.
Il.  Odstavovani vozidel na vlastnim pozemku.

IlIl. Samozéasobitelskd péstitelska ¢innost nebo chovatelstvi (viz pravidla pro usporadani); nesmi
negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy.

IV. Dopliikové stavby®® ke stavbé hlavni a &innosti sluZeb, které vyhovuji narokdim na bydleni se
soukromymi zahradami a které nevyvolavaji dopravu prekracujici intenzitu béznou v rodinné
zastavbé; pldorys stavby do 40 m?

PODMINKY PRO PROSTOROVE USPORADANI VC. STANOVENI ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

I.  Oploceni pftiléhajici k vodnimu toku potoka je moiné pouze zlehké, snadno rozebiratelné
konstrukce bez podezdivky.

Il.  Doplrikové stavby celkové max. plidorysné vyméry 40 m2, max. 1 NP

Ill. Max. vyska doplfikovych staveb bude shodnd s vyskou plivodni dopliikové stavby. P¥i dostavbé
doplrikové stavby bude respektovana plvodni vyska hiebene a tvar stfechy v¢. spadu

IV. V pfipadé oploceni pozemkii zahrad u vodniho toku nebo v sousedstvi USES se doporucuji
materialy oploceni prostupnymi pro zvér

E.3.2 Plochy smisené obytné

SO1  SMISENE VENKOVSKE UZEMI
HLAVNI VYUZITI
Uzemi je uréeno pro bydleni réiznych forem venkovského charakteru, které umozniuji péstitelskou a
chovatelskou ¢innost nad ramec samozasobitelskych potfeb, podnikatelskou ¢innost poskytujici sluzby
obyvatelstvu nebo zemédélskou vyrobu, nenarusujici bydleni nad obvyklou Urover na venkové.
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

I. Odstavovéni vozidel na vyhrazeném pozemku. Odstavovani bude feSeno detailné véetné
bilance potreby parkovacich mist v nasledném projektu pro povoleni stavby

13 viz kpt. Definice pojm(

Zména ¢.1 UP SvojSice, STOVNGVACT LEXEOVE CUSE ...vuvvererrrerererereeieieeeveseeesesessissiesesesssssssosssessenssssssnes 24 / pocet list 47



II. Ucelové komunikace soukromé

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

I.  Max. vyska novych staveb 2 nadzemni podlazi a podkrovi. Vyska hfebene bude maximalné 850
cm u staveb dvoupodlaZnich.

Il. Provozovny Zivnosti mohou byt umistovany v doplrikovych stavbach s max. plGdorysnou
vymeérou 500 m2 celkem.

lll. Vsakovani max. mnozstvi destovych srazek pfimo na pozemku. Likvidace destovych vod bude
soucasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich staveb nebo zafizeni, zménu vlivu na
vyuziti izemi nebo ochranu zajmu v Gzemi.

IV. Provozovny Zivhosti mohou byt umistovany ve stavajicich stodolach a hospodaFskych staveni
nebo na jejich ptdorysu.

V. Stavby pfiléhajici k plvodni stavebni a uli¢ni ¢afe budou pFi prestavbé respektovat objem
plvodni stavby. Nové stavby budou respektovat plivodni stavebni a uli¢ni ¢aru

STANOVENIi PORADI ZMEN V UZEMi
V této plose lze vymezovat stavebni pozemky a umistovat stavby na nich teprve po:

I.  napojeni na vefejnou infrastrukturu v sidle Svojsice (zejména na systém zasobovani pitnou
vodou z mistniho vodovodu, odkanalizovani do spolecné Cistirny odpadnich vod a na systém
zasobovani plynem pokud budou systémy realizované)

Il. realizaci vlastni technické infrastruktury v¢. nepropustné jimky na vyvazeni splaskovych vod v
mistnich Castech BoSice, Nova Ves, VoteleZz. Podminkou realizace je napojeni na dopravni
infrastrukturu mistnich komunikaci nebo uUcelovych vefejnych komunikaci v navrzenych
pfislusnych sitkovych parametrech.

IIl. napojeni na dopravni infrastrukturu systémem obousmérnych komunikaci

'S02  SMISENE VENKOVSKE UZEMI V HISTORICKE ZASTAVBE S PODMINECNYM
VYUZITIM

HLAVNI VYUZITI
Uzemi je uréeno pro bydleni réiznych forem venkovského charakteru, které umozfiuji péstitelskou a
chovatelskou ¢innost nad ramec samozasobitelskych potreb, podnikatelskou ¢innost poskytujici sluzby
obyvatelstvu nebo zemédélskou vyrobu, nenarusujici bydleni nad obvyklou Urover na venkové.
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
I. Odstavovéni vozidel na vyhrazeném pozemku. Odstavovani bude feSeno detailné véetné
bilance potreby parkovacich mist v nasledném projektu pro povoleni stavby

II.  Ucelové komunikace soukromé

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VE. STANOVENiI ZAKLADNiCH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

I.  Max. vyska novych staveb 2 nadzemni podlazi a podkrovi. Vyska hfebene bude maximalné 850
cm u staveb dvoupodlaznich.

Il. Provozovny Zivnosti mohou byt umistovany v doplrikovych stavbach s max. plGdorysnou
vymérou 200 m? celkem.

Ill. Vsakovani max. mnozstvi destovych srazek pfimo na pozemku. Likvidace de$tovych vod bude
soucasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich staveb nebo zafizeni, zménu vlivu na
vyuZiti Uzemi nebo ochranu zajmu v Uzemi.

IV. Provozovny Zivhosti mohou byt umistovény ve stdvajicich stodolach a hospoda¥skych staveni
nebo na jejich pldorysu.

V. Stavby pfiléhajici k plvodni stavebni a uli¢ni ¢afe budou pFi prestavbé respektovat objem
plvodni stavby. Nové stavby budou respektovat plivodni stavebni a uli¢ni ¢aru

VI. Podminkou vyuZiti Gzemi je zruseni koridoru vysokorychlostni trati ZUR SK pres zastavéné
Uzemi Svojsic a Svojsicky rybnik
STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI
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V této plose Ize vymezovat stavebni pozemky a umistovat stavby na nich teprve po:

I.  napojeni na vefejnou infrastrukturu v sidle Svojsice (zejména na systém zasobovani pitnou
vodou z mistniho vodovodu, odkanalizovani do spolecné Cistirny odpadnich vod a na systém
zasobovani plynem pokud budou systémy realizované)

Il.  napojeni na dopravni infrastrukturu systémem obousmérnych komunikaci

E.3.3 Plochy rekreace

R1 SPORTOVNI A REKREACNI PLOCHY
HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci Gzemi je rekreace a sport rlznych forem véetné staveb pro sportovni Ucely.
PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
I.  Ueelové komunikace
Il. Stavby, které jsou nezbytné pro doplrikovou sportovni nebo rekreacni ¢innost
Ill. Zatizeni pro spolkovou ¢innost obce

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VC. STANOVENi ZAKLADNiCH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

I.  Soucasti zafizeni musi byt dokumentovano feSeni odstavovéni vozidel dle poctu uréeného
normativem.

II. Vsakovani max. mnoZstvi destovych srazek pfimo na pozemku. Likvidace destovych vod bude
soucasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich staveb nebo zafizeni, zménu vlivu na
vyuziti izemi nebo ochranu zajmu v Gzemi.

lll. Maximalni mnoiZstvi vody z Géelové komunikace nebo parkovisté vsakovat do podélnych
mélkych zatravnénych pfikopd, vyspadovanych, bez Uprav povrchu, napojenych na dalsi systém

prikopl
RI REKREACE INDIVIDUALNI
HLAVNI VYUZITi

Hlavni vyuZiti plochy je rodinné rekreace umistovanych na stavebnich pozemcich o minimalni vymére
400 m?.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

I.  Samozasobitelska péstitelskd nebo chovatelska Cinnost. Stavby pro chovatelské Gcely mohou
byt dimenzovany pro kapacitu samozasobeni. Provoz chovatelstvi nesmi negativné ovliviiovat
sousedni pozemky.

Il.  Plochy vefejné zelené, vefejna prostranstvi, malé vodni plochy.
IIl. Komunikace uréené pro mistni obsluhu
IV. Pozemky pro technickou infrastrukturu

V. Odstavovani vozidel pouze mimo vefejné prostranstvi, nebo mistni komunikace na vlastnim
pozemku

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VC. STANOVENi ZAKLADNiCH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

I.  Nové stavby maji nejvyse jedno nadzemni podlazi a podkrovi..
Il.  Kvalita obytného prostfedi nesmi byt narusovana nad obvyklou Uroven.
Ill. Intenzita vyuZiti ¢asti stavebniho pozemku leZici v ploSe RI miZe byt maximalné 30%.

IV. Vsakovani max. mnozstvi destovych srazek pfimo na pozemku. Prebytek vody do destové
kanalizace. Likvidace destovych vod bude soucdsti nasledného projektu pro umistovani
konkrétnich staveb nebo zafizeni, zménu vlivu na vyuZziti tzemi nebo ochranu zajmu v Gzemi.

V. V lokalitdch zastavéného Uzemi neni pfipustné déleni parcel kromé ploch pro verejny zajem.
STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi

V této plose Ize vymezovat stavebni pozemky a umistovat stavby na nich teprve po:
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I.  realizaci vlastni technické infrastruktury v¢. nepropustné jimky na vyvazeni splaskovych vod do
doby realizace systému spolecné kanalizace.

E.3.4 Plochy obéanského vybaveni

OVl OBCANSKE VYBAVEN( VE VEREJNEM ZAIMU

HLAVNI VYUZITI

Hlavni funkci Uzemi je obcCanské vybaveni, které je uréené obsluze a potfebdm mistnich obyvatel
(Skolstvi, zdravotnictvi, socidlni zafizeni, sportovni zafizeni, kulturni zafizeni), bez blizsiho urceni druhu
jednotlivych zatizeni.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
I.  Trvalé bydleni spréavce nebo majitele
Il.  Pfechodné ubytovani
lll. Plochy vefejné zelené
IV. Dopravni infrastruktura

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi V€. STANOVENiI ZAKLADNiCH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

I.  Soucasti projektu ptfi modernizaci nebo prestavbé musi byt dokumentovéno feseni odstavovani
vozidel navstévnikl a zaméstnancl dle poctu uréeného normativem pro ob¢anské vybaveni.

II.  Maximalni vyska zéstavby 3 nadzemni podlaZi a podkrovi.
Ill. V pfipadé vystavby objektd pro hromadné vyuZivani navstévniky je nutné feseni pfizplisobit
vyuziti v krizovych situacich a pro ukryt obyvatel
IV. Destové vody budou likvidovany na vlastnim pozemku, dolozena likvidace bude soucast
nasledného projektu pro umisténi stavby
STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI
V této plose lze vymezovat stavebni pozemky a umistovat stavby na nich teprve po:
I.  napojeni na vefejnou infrastrukturu v sidle SvojSice (zejména na systém zasobovani pitnou

vodou z mistniho vodovodu, odkanalizovani do spolec¢né Cistirny odpadnich vod a na systém
zasobovani plynem pokud budou systémy realizované)

Il. napojeni na dopravni infrastrukturu systémem obousmérnych komunikaci v navrienych
pfislusnych sitkovych parametrech

0V2  OBEANSKE VYBAVENI NADMISTNIHO VYZNAMU ~DOMOV

HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci izemi je obc¢anské vybaveni nadmistniho vyznamu pre-secidhai-stazby.
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

I. Odstavovani a parkovani vozidel na vyhrazeném konkrétnim pozemku nebo na vlastnim
pozemku, v kapacité uréené normou pro odstavovani vozidel ob¢anského vybaveni.

Il.  Trvalé bydleni spravce nebo majitele, zaméstnancd v max. 3 bytovych jednotkach
lll. Plochy vefejné zelené
IV. Sluzby, které nemaji negativni vliv na okolni zastavbu

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANiI VC. STANOVENi ZAKLADNiCH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

I.  Soucasti projektu ptfi modernizaci nebo pfestavbé musi byt dokumentovéno feseni odstavovani
vozidel dle poctu uréeného normativem pro obcéanské vybaveni.

II. Maximalni vyska nové zastavby 3 nadzemni podlazi a podkrovi nebo 3 nadzemni podlazi
s rovnou nebo pultovou stfechou.

Ill. V prfipadé vystavby objektd pro hromadné vyuZivani navstévniky je nutné reseni pfizplisobit
vyuziti v krizovych situacich a pro ukryt obyvatel.
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V.

Destové vody budou likvidovany na vlastnim pozemku, dolozena likvidace bude soucdst
nasledného projektu pro umisténi stavby nebo pfi povoleni modernizace nebo zmény stavajici
stavby.

ov4a

OBCANSKE VYBAVEN[ — AREAL KOSTELA

HLAVNI VYUZITI
Aredl kostela pro bohosluzby, kulturni a vyukové nebo zajmové vyuziti.
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

Odstavovani a parkovani vozidel na vyhrazeném konkrétnim pozemku nebo na vlastnim
pozemku, v kapacité uréené normou pro odstavovani vozidel ob¢anského vybaveni.

Plochy verejné zelené
Prichod verejnosti pres areal

Ubytovani

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VE. STANOVENiI ZAKLADNiCH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

Soucasti projektu pfi opravé nebo prestavbé musi byt dokumentovano feSeni odstavovani
vozidel dle poctu urceného normativem pro obcanské vybaveni.

Destové vody budou likvidovany na vlastnim pozemku, doloZend likvidace bude soudést
nasledného projektu pro povoleni stavby.

0V5

OBCANSKE VYBAVENI NADMISTNIHO VYZNAMU

HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci Gzemi je obcCanské vybaveni nadmistniho vyznamu.
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

Odstavovani a parkovani vozidel na vyhrazeném konkrétnim pozemku nebo na vlastnim
pozemku, v kapacité ur¢ené normou pro odstavovani vozidel ob¢anského vybaveni.

Trvalé bydleni spravce nebo majitele v max. 3 bytovych jednotkach
Plochy verejné zelené

Vyrobni zemédélska ¢innost a souvisejici sluzby a-stuzby, které nemaiji negativni vliv na okolni
zastavbu

Dopravni infrastruktura

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANiI VC. STANOVENi ZAKLADNiCH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

Soucasti projektu pfi modernizaci nebo prestavbé musi byt dokumentovano reseni odstavovani
vozidel dle poctu urceného normativem pro obcanské vybaveni.

.V pfipadé vystavby objektl pro hromadné vyuZivani navstévniky je nutné resSeni pfizplisobit

vyuZziti v krizovych situacich a pro ukryt obyvatel.

Destové vody budou likvidovany na vlastnim pozemku, dolozend likvidace bude soucast
nasledného projektu pro umisténi stavby nebo pfi povoleni modernizace nebo zmény stavajici
stavby.

STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi

V této plose lze vymezovat stavebni pozemky a umistovat stavby na nich teprve po:

napojeni na verejnou infrastrukturu v sidle Svojsice (zejména na systém zdsobovani pitnou
vodou z mistniho vodovodu, odkanalizovani do spolecné Cistirny odpadnich vod a na systém
zasobovani plynem pokud budou systémy realizované)

napojeni na dopravni infrastrukturu systémem obousmérnych komunikaci v navrZenych
pfislusnych sitkovych parametrech
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E.3.5 Plochy vyroby a skladovani
Vv VYROBA, VYROBNI SLUZBY, SKLADY
HLAVNI VYUZITI

Hlavni funkci Gzemi je vyroba a sluzby. Uzemi je uréené pro umisténi provozoven vyroby, sluzeb a pro
skladovani. Soucasti ploch je dopravni obsluha.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

VL.

Zemédélska vyroba Zivocisnd, rostlinnd a doprovodné sluzby pro zemédélskou vyrobu se
stanovenim ochranného pasma limitujici kapacitu Zivocisné vyroby z divodu hygieny Zivotniho
prostredi

Trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb, do¢asné ubytovani zaméstnancu.

Odstavovani vozidel zaméstnancli a navstévnik( na vlastnim vyhrazeném pozemku mimo
verejné prostory dle platnych norem.

Komunikace pro obsluhu zafizeni
Verejna zelen

Sportovni zafizeni

VII. Umisténi alternativnich zdrojl vyroby elektrické energie jako soucast stfesnich konstrukci

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VE. STANOVENiI ZAKLADNiCH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

Maximalni vySka nové zastavby - vyska budovy 11 m nad rostlym terénem.

V Uzemi je nutné zfidit zatravnéné nezpevnéné plochy s kefovou i stromovou zeleni na 30%
plochy pozemku, kterd bude chranit okolni Gzemi pfed negativnimi Gcinky cinnosti,
provadénych v tomto Uzemi, esteticky oddélovat pohledové exponovana tzemi.

Soucasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich staveb nebo zafizeni, zménu vlivu na
vyuZiti Uzemi a zménu vyuZiti Uzemi anebo ochranu zajm( v Gzemi bude feSeni odtoku a
retenéniho opatfeni destovych vod zplochy véetné vlivi zokoli (napf. vazba na odtok
destovych vod do recipientu a vazba na odtok destovych vod z ostatnich ploch v okoli)
s provedenim v ramci plochy.

STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi

V této plose lze vymezovat stavebni pozemky a umistovat stavby na nich teprve po:

napojeni na verejnou infrastrukturu v sidle SvojSice (zejména na systém zasobovani pitnou
vodou z mistniho vodovodu, odkanalizovani do spolecné Cistirny odpadnich vod a na systém
zasobovani plynem pokud budou systémy realizované)

realizaci vlastni technické infrastruktury vC. nepropustné jimky na vyvazeni splaskovych vod v
mistnich c¢astech mimo sidlo SvojSice. Podminkou realizace je napojeni na dopravni
infrastrukturu mistnich komunikaci nebo ucelovych verejnych komunikaci v navrenych
pfislusnych sitkovych parametrech.

napojeni na dopravni infrastrukturu systémem obousmérnych komunikaci




'ZV  ZEMEDELSKA VYROBA
HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci Uzemi je zemédélska vyroba a sluzby s ni spojené.
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

VL.

Zemédélska vyroba Zivocisna, rostlinnd a doprovodné sluzby pro zemédélskou vyrobu se
stanovenim ochranného pasma limitujici kapacitu Zivocisné vyroby z divodu hygieny Zivotniho
prostredi

Trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb, do¢asné ubytovani zaméstnancu.

Odstavovani vozidel zaméstnancli a navstévnikl na vlastnim vyhrazeném pozemku mimo
verejné prostory dle platnych norem.

Komunikace pro obsluhu zafizeni
Verejna zelen

Umisténi alternativnich zdrojl vyroby elektrické energie jako soucast stfesnich konstrukci

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VC. STANOVENi ZAKLADNIiCH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

Maximalni vyska nové zastavby - vyska budovy 11 m nad rostlym terénem.

V Uzemi je nutné zfidit zatravnéné nezpevnéné plochy s kefovou i stromovou zeleni na 30%
plochy pozemku, kterd bude chranit okolni Gzemi prfed negativnimi ucinky cinnosti,
provadénych v tomto Uzemi, esteticky oddélovat pohledové exponovana uzemi.
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Ill. Soucasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich staveb nebo zafizeni bude feseni
odtoku destovych vod z plochy a z okoli (napf. vazba na odtok destovych vod do recipientu) v¢.
obsluzné komunikace.

STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMI

V této plose lze vymezovat stavebni pozemky a umistovat stavby na nich teprve po realizaci vlastni
technické infrastruktury vC. nepropustné jimky na vyvazeni splaskovych vod.

E.3.6 Plochy vefejného prostranstvi

VP PLOCHY VEREJNEHO PROSTORU

HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci Gzemi je prostor s vefejnymi komunikacemi, vefejnou zeleni, ostatni zeleni a plochami pro
rekreacni vyuZiti, ktery se neoplocuje a je navrZzen k vefejnému uzivani

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
I.  Plochy a zafizeni pro sport
II.  Vodniplochy
IIl. Plochy technické infrastruktury
IV. Parkovisté vefejné pro obcanské vybaveni
V. Komunikace pro pési a cyklisty
VI. Plochy pro stankovy prodej a prilezitostné akce

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI V€. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU
I.  Maximdlni mnoZstvi de$tové vody zplochy vsakovat do podélnych mélkych zatravnénych
prikoptl, vyspadovanych, napojenych na systém prikopl

Il.  Plocha uréend k vysadbé aleji a ostatni stromové zelené nesmi byt vyuZita pro vedeni technické
infrastruktury

vz PLOCHY VEREJNE ZELENE

HLAVNI VYUZITi
Hlavni funkci Uzemi je verejna zelen s funkci reprezentativni, rekreacni a estetickou
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

I.  Plochy a zafizeni pro sport

Il.  Vodni plochy

lll. Plochy technické infrastruktury

IV. Parkovisté verejné pro obcanské vybaveni
V. Komunikace pro pési

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VC. STANOVENi ZAKLADNiCH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

I.  Maximdlni mnoZstvi de$tové vody vsakovat do podélnych mélkych zatravnénych pfikopd,
vyspadovanych, napojenych na systém pfikopt

Il.  Plocha uréend k vysadbé aleji nesmi byt vyuZita pro vedeni technické infrastruktury

H HRBITOV

HLAVNI VYUZITi
Hlavni funkci Uzemi je verejné pohrebisté
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

I.  Pé&Sicesty
Il. Doplrikova stavba

I1l. Plocha pro odvoz odpadu
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VC. STANOVENi ZAKLADNiCH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

I. PohFebis$té ma ochranné pasmo etické 10 m od pozemku h¥bitova, v kterém se nesmi umistovat
stavby pro bydleni, sluzby a dalsi ¢innosti neslucitelné s pietnim mistem.

E.3.7 Plochy dopravni infrastruktury

EPMK PROPOJOVACI MISTNI KOMUNIKACE VC. SILNIC

HLAVNI VYUZITI

Propojovaci mistni komunikace patefni jsou obecné uzivané silnice nebo ulice, které slouzi mistni
dopravé funkéni tfidy MK C, D. Hlavni Cinnosti v Uzemi je pfenos nadmistnich a mistnich dopravnich
vztahQ.

PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
I.  Odstavovani vozidel na mistech uréenych silniénimi pravidly.
Il. Vysadba verejné zelené v izemné vyclenénych plochéch.
Ill. Pésia cyklisticky provoz pokud to prostorové podminky zastavéného uzemi dovoluji.
IV. UkladaniinZenyrskych siti kromé uzemi uréeného pro vysadbu zelené.
V. Plochy pro odtok destovych vod.
V1. Uprava kfizovatek pro bezpeéné vyjizdéni z vedlejsich komunikaci.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi V€. STANOVENiI ZAKLADNIiCH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

I.  Zakladni kategorie nové budovanych komunikaci MO 6/40.
Il. V plose prestavby rozsifit o samostatny jednostranny pas pro pési a cyklisty min. $.2,0 m

. Sitka vozovky musi vyhovovat narokiim na navrhovou rychlost; min. $itka nové budované
vozovky (rozumi se vozovky bez odvodnéni, doprovodné zelené a bez chodnik() 6 m.

IV. Sitka parcely pro vystavbu nebo tpravu silnice minimalné 9,0 m.

V. Podél nové budované komunikace minimalné jednostranny pas doprovodné zelené, do kterého
nelze ukladat inZenyrské sité s min. Sirkou 1 m.

VI. Maximalni mnozstvi vody z komunikace vsakovat do podélnych mélkych zatravnénych prikopa,
vyspadovanych, bez Uprav povrchu, napojenych na dalsi systém prikopQ.

MK MISTNI KOMUNIKACE

HLAVNI VYUZITI
Hlavni Cinnosti v Uzemi je pfenos mistnich dopravnich vztahl, obousmérna obsluha a pfistup k
jednotlivym objektlim. Mistni komunikace jsou dale uréené cyklistické a pési dopravé.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
I.  Odstavovani vozidel na mistech urcenych silni¢nimi pravidly.
Il.  Vysadba vefejné zelené v izemné vyclenénych plochach.
Ill. Pé&Sia cyklisticky provoz.
IV. Ukladani inzenyrskych siti kromé Gzemi uréeného pro vysadbu zelené.
V. Vyhybny a obratisté.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi V€. STANOVENiI ZAKLADNIiCH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

I.  Zakladni kategorie nové budovanych komunikaci MO 5,5/20.

[I. Sitka mistnich obsluznych komunikaci nebude navrZena v parametrech, které se pfipousti pro
jednosmérné ulice (kromé lokality ,U hitbitova“). Sitka parcely pro vystavbu nové komunikace
tzn. vefejného prostoru 8,0 — 8,5 m. Sitka nové navrhované vozovky musi vyhovovat narokiim
na navrhovou rychlost 20 km/hod., min. Sitka vozovky (rozumi se vozovky bez odvodnéni,
doprovodné zelené a bez chodnikd) 5,5 m.
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lll. Podél nové budované komunikace minimalné jednostranny pas doprovodné zelené, do kterého
nelze ukladat inZenyrské sité min. Sitky 1,0 m.

IV. Maximalni mnozstvi vody z komunikace odvadét do podélnych mélkych zatravnénych pfikopd,
vyspadovanych, bez Uprav povrchu, napojenych na dalsi systém prikopQ.

V. Soucasti komunikace muzZe byt zpomalovaci opatfeni.

UK UCELOVA KOMUNIKACE
HLAVNI VYUZITI
SlouZi ke spojeni jednotlivych nemovitosti pro potfeby vlastnik(, komunalni techniky a zajistuje zaroveri
verejny pési nebo cyklisticky provoz.
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
I.  Ukladani inzenyrskych siti
Il.  Vsakovaci pés pro odtok destovych vod nebo jejich zdrzeni v Gzemi
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

I.  Musi vyhovovat narokim vozidel, pro které je uréena, minimalni Sife vozovky 3,5 m
s vyhybacim pasem pokud je zGZeni del$i nez 50 m.

IIl. Podminkou je zpevnéné podlozi vyhovujici zatizeni Gcelovou dopravou, vyspadovani a
odvodnéni do otevieného pfikopu.

lll. Podél nové budované komunikace musi byt vybudovdan minimalné jednostranny pas
doprovodné zelené, do kterého nelze ukladat inzenyrské sité — Sife nového pozemku pro
doprovodnou zelen min. 1 m pokud neni v hlavnim vykrese navrZena samostatna plocha pro
doprovodnou zelen sledujici plochu komunikace.

DV PLOCHY OBJEKTU DOPRAVNI VYBAVENOSTI

HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci Uzemi je dopravni vybaveni s funkci parkovani, nebo jind manipulaéni plocha pro dopravni
sluzby

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
|.  Verejna zelen
II. Ucelova komunikace
Ill. Ukladani technické infrastruktury
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU
I.  Soucasti nové navrienych ploch je vysadba stromové zelené s doprovodnou funkci ploch pro
stani vozidel.
II.  Maximalni mnoZstvi vody z komunikace vsakovat do podélnych mélkych zatravnénych prikopd,
vyspadovanych, bez Uprav povrchu, napojenych na dalsi systém prikop0

E.3.8 Plochy technické infrastruktury

T PLOCHY PRO TECHNICKE ZARIZENI

HLAVNI VYUZITI

Hlavni funkci v Uzemi je technické vybaveni s konkrétni funkci, napf.:
o COV -tistirna odpadnich vod
e Sbhérny dvlr
e Plocha pro trafostanici

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

Odstavovani vozidel a souvisejici techniky na vlastnim pozemku.
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

I.  Pfipustné vyuZiti Uzemi, ¢innosti a stavby musi vyhovovat technickym narokdm na realizaci
funkce technickych sluzeb tak, aby byla chranéna okolni Uzemi pred negativnimi ucinky
provoznich zatizeni.

Il. Likvidace destovych vod na pozemku.

E.3.9 Plochy zemédélské

DZA PLOCHY NELESNI ZELENE V SIDLE
HLAVNI VYUZITI

Nezastavitelné Uzemi nelesni zelené s funkci protierozni, retencni a krajinotvornou, vétsinou zemédélsky
obhospodarované.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
I.  Zahrady a trvalé travni porosty
II. Ucelové komunikace

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VC. STANOVENi ZAKLADNiCH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

Destova kanalizace v otevienych korytech.

E.3.10 Plochy p¥irodni

ZBK  ZELEN V ZASTAVENEM UZEMI

HLAVNI VYUZITI
Nezastavitelné Uzemi nelesni zelené s dominantni funkci pfirodni uréend pro prichod regionalniho
biokoridoru zastavbou a soukromymi zahradami.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
I. Les
Il.  Zahrady a trvalé travni porosty
[l. Ueelové komunikace
IV. Oploceni pro prichod drobnych Zivocicht
V. Udrzba a ochrana chranénych prvkd piirody
VI. Udriba a ochrana technického zaFizeni
VII. Nova vystavba staveb na vodnich tocich a staveb technického zatizeni

VIIl.Revitalizace fi¢nich toku, pfitok, mokfada

E.3.11 Plochy vodohospodafské
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§zvv VODNI TOKY A PLOCHY V ZASTAVENEM UZEMI
HLAVNI VYUZITi

Plochy vodnich tokd a ploch se zatizenim pro vypousténi véetné bfehové doprovodné zelené.
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

I.  Rybochovné vyuziti

Il. Pfirodni a ekologicka funkce vodni plochy

lll. PoZarni nadrz

IV. Opravnéni pfi spravé vodnich toku k uzivani sousednich pozemkd koryta — max. 6 m od bfehové
&ary (v grafice nevymezeno z diivodu méfitka grafické ¢asti UP).
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E.4 UZEMI NEZASTAVENE

E.4.1 Plochy dopravni infrastruktury

z ZELEZNICE, ZELEZNICNI VLECKA

HLAVNI VYUZITI
Zeleznice véetné Zelezni¢nich zatizeni, slouzici kolejové verejné dopravé.
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
I.  Tyto Gdaje jsou uvedeny v €SN 73 61 01 a €SN 73 61 10.
Il.  Soucasti ploch zastavek je parkovisté pro min. 2 vozidla
[Il. Plocha regionalni traté a vle¢ky, podminky vyuZiti se Fidi jinymi pravnimi predpisy. Uroviiové
prejezdy s komunikaéni siti budou zachovany

s3 SILNICE 1. TRIDY MIMO ZASTAVENE UZEMI A ZASTAVITELNE PLOCHY

HLAVNI VYUZITI

Vyuziti se fidi udaji, které jsou uvedeny v platnych predpisech. V pripadé rekonstrukce, Upravy nebo
budovani nového useku, je Sitka komunikace pro vozovku, krajnici, doprovodnou zeleri a ptikop pro
odtok destovych vod vsouladu s ndavrhem kategorizace silnic Il. a Ill. tfidy ve Stfedoceském kraji,
navrhovany v navrhové kategorii S 7,5/60. Sitkovych parametr(l Ize dosdhnout v rdmci pozemku silnice
Upravou odvodnéni.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
I.  Oddéleny cyklisticky pas
II. Chodnik
Ill. Pas pro doprovodnou zeleri bez moznosti ukladani technické infrastruktury
IV. Plocha souvisejici se stavbou silnice (napt. naspy)
V. Protihlukova opatreni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi V€. STANOVENi ZAKLADNiCH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

I.  Pfirekonstrukci nebo prestavbé jakékoliv ¢asti silnice je tfeba rozsifit téleso silnice na min. Sirky
9 m (pro vozovku, krajnici, odvodnéni a doprovodnou stromovou zelen).

Il.  Maximalni mnoZstvi vody z komunikace vsakovat do podélnych mélkych zatravnénych prikopd,
vyspadovanych, bez Uprav povrchu, napojenych na dalsi systém prikop0

EUKN UCELOVA KOMUNIKACE

HLAVNI VYUZITI

SlouZi ke spojeni jednotlivych nemovitosti pro potfeby vlastniki a zajistuje zemédélskou nebo lesni
vyrobu, pési nebo cyklisticky provoz. Komunikace jsou vefejné pfistupné bez omezeni pro pési a
cyklistickou dopravu v¢. doprovodné zelené.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
I.  Ukladaniinzenyrskych siti
Il.  Vsakovaci pds pro odtok destovych vod a jejich zdrieni v Gzemi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANiIi VC. STANOVENi ZAKLADNiCH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

I.  Musi vyhovovat narokiim vozidel, pro které je uréena, minimalni site vozovky 3,5 m.

II.  Minimalni pozemek pro vystavbu nebo rekonstrukci komunikace $irky 4,5 m pokud slouzi i pro
obsluhu plochy bydleni

Ill. Podminkou je zpevnéné podlozi vyhovujici zatizeni Ucelovou dopravou, vyspadovani a
odvodnéni do otevieného prikopu.
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IV. Podél nové budované komunikace musi byt vybudovan minimalné jednostranny pas
doprovodné zelené, do kterého nelze ukladat inZenyrské sité — Sife nového pozemku pro
doprovodnou zelefi min. 2 m pokud neni v hlavnim vykrese navrZena samostatna plocha pro
doprovodnou zelen sledujici pozemek komunikace.

E.4.2 Plochy smiSené nezastavéného uzemi

EDRz DOPROVODNA ZELEN

HLAVNI VYUZITI
Mimolesni zeler doprovazejici liniové stavby v krajiné, ma funkci nejen ochrannou, ale i krajinotvornou a
estetickou, biologickou, vodohospodarskou a ekologickou.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
I.  P&Si cesty, cyklistické komunikace, ucelové komunikace
II.  Plochy pro odtok destovych vod a pfileZitostné vodotede
IIl. Trvaly travni porost
IV. Les

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

I.  Plocha bude navriena tak, aby byla chranéna ptfed negativnimi vlivy soleni komunikaci svym
prostorovym nebo technickym opatfenim

II. V plose nelze ukladat inZzenyrské sité do zemé

Ill. Nové zakladané plochy budou osazeny stromovou a kefovou zeleni

DZ  NELESN{ ZELEN

HLAVNI VYUZITi
Mimolesni zelen s funkci ochrannou (zejména protierozni), zemédélskou, ale i krajinotvornou,
biologickou a ekologickou.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
I.  Zahrady a sady, trvalé travni porosty
II.  Plochy pro sport bez staveb
IIl. P&Si cesty, cyklistické komunikace, uc¢elové komunikace
IV. Plochy pro odtok destovych vod a pfileZitostné vodotede
NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

V souladu s charakterem Gzemi nelze umistovat stavby a zafizeni popf¥. jind opatfeni pro téZbu nerost(.

E.4.3 Plochy pf¥irodni
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NVV  VODNi PLOCHA S DOMINANTNI PRIRODNI FUNKCI USES REGIONALNIHO
:VYZNAMU
HLAVNI VYUZITi
Cast Uzemi zésadné vyznamna pro stabilitu krajiny — biocentrum nadmistniho vyznamu souvisejici
s regiondalnim biokoridorem v udoli Becvarky. Cilem ochrany je zajistit dlouhodoby, relativné neruseny
vyvoj vodnich pfirodnich spolecenstev.
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
I.  Udriba a ochrana chranénych prvka p¥irody
Il.  Novd vystavba staveb na vodnich tocich a staveb technického zafizeni
NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

V souladu s charakterem Gzemi nelze umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pro tézbu nerostd a
zemédélskou ¢innost.
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52| ZELEN S DOMINANTN{ PRIRODNI{ FUNKCI

HLAVNI VYUZITi

Cast Uzemi zasadné vyznamnda pro stabilitu krajiny — interakéni prvky. Cilem ochrany je zajistit
dlouhodoby, relativné neruSeny vyvoj pfirodnich spolecenstev. Jejich pfirozeny vyvoj podmiriuje
dlouhodobou ekologickou stabilitu. Uzemi je trvale nezastavitelné.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
I.  Udriba a ochrana chranénych prvka pFirody
[I.  Udriba a ochrana technického zaFizeni (nap¥. vysokého vedeni)
Ill. Nova vystavba staveb na vodnich tocich a staveb technického zafizeni
IV. Vystavba Ucelovych cest pro zemédélské obhospodarovani
V. Revitalizace fi¢nich tokd
VI. Novd vystavba vodnich ploch
VII. Oploceni pozemk prichodnou zabranou pro drobnd zvitata, bez podezdivky
VIll.Les
IX. Nelesni zelen, trvalé travni porosty
NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

V souladu s charakterem Uzemi nelze umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro tézbu nerostd, pro
novou vefejrou-dopraviaia technickeu-infrastruktury, a ddle takova technickd opatreni a stavby, které
zlepsi podminky jeho wvyuZiti pro uUcely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.




RV PLOCHY PRO REVITALIZACI A RENATURALIZACI VODNICH TOKU

HLAVNI VYUZITI

Cést Gzemi zdsadné vyznamna pro stabilitu vodniho reZimu a ochranu bioty vodnich tok& mimo USES.
Cilem ochrany je zajistit dlouhodoby, relativné neruseny vyvoj prirodnich spolecenstev udolnich niv.
Jejich prirozeny vyvoj podmiriuje dlouhodobou ekologickou stabilitu. Uzemi je trvale nezastavitelné.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

I.  Udrzba a ochrana chranénych prvkd piirody

Il.  Udriba a ochrana technického zafizeni

lll. Vystavba ucelovych cest pro zpfistupnéni Gzemi

IV. Nova vystavba vodnich ploch

V. Oploceni pozemki prichodnou zabranou pro drobna zvitata, bez podezdivky
NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

V souladu s charakterem Uzemi nelze umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro téZbu nerostd, pro
novou vefejreu-depravai—a technickou infrastrukturu, a dale takova technicka opatreni a stavby, které
zlepsi podminky jeho wvyuZiti pro uUcely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.

E.4.4 Plochy vodohospodafské

VV VODNI{ TOKY A PLOCHY

HLAVNI VYUZITI
Plochy vodnich tokl a ploch se zafizenim pro vypousténi véetné brehové doprovodné zelené.
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

I.  Rybochovné vyuziti
Il.  Ptirodni a ekologicka funkce vodni plochy
Ill. PoZarni nadrz

IV. Opravnéni pti spravé vodnich tokd k uzivani sousednich pozemk koryta — max. 6 m od brehové
&ary (v grafice nevymezeno z diivodu méfitka grafické ¢asti UP).

RO  PLOCHY PRO OPATRENI KE ZVYSENI RETENCE DESTOVYCH VOD

HLAVNI vYUZITi
Plocha s vodohospodatskou funkci uréend k retenci, rozlivu nebo akumulaci de$tovych vod.
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

I.  ZruSeniinvestic melioracniho charakteru pokud se vyskytuji

II. Plochy USES

lll. Hrazeni vodniho toku

IV. Poldr

V. Doprovodna zeleni s funkci zadrZeni a zpomaleni povrchové vody v krajiné
NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

V souladu s charakterem Uzemi nelze umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro téZbu nerostd, pro
novou vefejrod-dopravhi-a technickou infrastrukturu, a ddle takova technickad opatfeni a stavby, které
zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, naptiklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.
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EDRZE DOPROVODNA ZELEN S PROTIEROZNI FUNKCI

HLAVNI VYUZITi
Mimolesni zeleri doprovazejici liniové stavby v krajiné, ma funkci ochrannou -protierozni a retencni.
V krajiné pIni funkci krajinotvornou a estetickou a ekologickou.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
I.  Pé&Si cesty, cyklistické komunikace, uc¢elové komunikace
II.  Plochy pro odtok destovych vod a pfileZitostné vodotece - pFikopy
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
I.  Nové zakladané plochy budou osazeny stromovou a kefovou zeleni
Il. V ploSe nelze ukladat inZenyrské sité do zemé
NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

V souladu s charakterem Uzemi nelze umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro tézbu nerostd, pro
novou vefejreu-dopravai—a technickou infrastrukturu, a dale takova technicka opatreni a stavby, které
zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologickd a informacni centra.

zs UDOLNI SPOLECENSTVA

HLAVNI VYUZITi

Cést Uzemi zdsadné vyznamna pro ekologii, geomorfologii, vodni reZzim povrchovych vod, esteticky
hodnotnou ¢ast krajiny a pro zemédélstvi. Cilem je zajistit dlouhodoby, relativné neruseny vyvoj
pfirodnich spolecenstev, obnovu luk a pastvin a zachovani inundacni funkce v izemi mimo stavajici
zastavbu. Jejich zachovani podmifiuje stabilizaci a obnovu retenéni schopnosti krajiny. Uzemi je trvale
nezastavéné

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
I. Doprovodna zelen
II. Les
IIl. Nova vystavba staveb na vodnich tocich a staveb technického zafizeni zejména pro zafizeni
retenéni schopnosti krajiny
IV. Vystavba ucelovych a turistickych pésich cest; bez umélého zvySovani terénu nebo jinych
prekazek odtoku vody a branicich zaplavé
V. Sportovni zafizeni bez staveb a nepropustnych povrchl
VI. Revitalizace fi¢nich toku
VII. Trvalé travni porosty zemédélsky vyuzivané
NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

I.  Umélé zvySovani terénu nebo stavba jinych prekazek branicich rozlivu s moznosti vystavby
docasnych zemédélskych staveb bez podsklepeni, uréenych pro zemédélskou cinnost bez
moznosti privodu inZenyrskych siti

Il. Vsouladu scharakterem Uzemi nelze umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pro tézbu

nerostll, pre-depravnia-rechaickenintastmldun

E.4.5 Plochy zemédélské

z1 ZEMEDELSKA PUDA A
HLAVNI VYUZITI
Plocha k zemédélskému obhospodarovani pro rostlinnou produkci. Zména kultury na jiny druh pozemkd
v rdmci ZPF se provadi jinym spravnim Fizenim. V Gzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat
stavby, zafizeni a jind opatieni pouze pro zemédélstvi, ochranu pred vodni erozi, pro ochranu pfirody a
krajiny.
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

I. Doprovodna zelen

II.  Ucelova komunikace

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
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I.  Vsouladu scharakterem Gzemi se lze umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledk(, a dale takova
technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyufZiti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra

Il.  Cyklistické stezky a uéelové komunikace budou vidy navrieny a realizovany s doprovodnou
zeleni v min. pasu pozemku 3 m pro vysadbu stromoradi.
NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
L Vsouladu s charakterem Uzemi se vyluéuji stavby, zafizeni a jind opatreni pro tézbu nerostd,

. : :

Il. Vsouladu scharakterem Uzemi se vyluéuje umélé zvySovani terénu nebo stavba jinych
prekazek branicich rozlivu, zejména vystavba novych melioraci

zZ2 SADY A ZAHRADY

HLAVNI VYUZITi

Plocha pro zemédélské obhospodarovani pro rostlinnou produkci. Druh pozemku katastru nemovitosti —
zahrada, sad bez mozZnosti zmény na ornou pidu. Zména kultury se fidi jinym spravnim fizenim. Plochy
slouzi pro funkci zemédélskou, jako protierozni opatfeni a v souladu s charakterem takto vyuZitého
Uzemi lze umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pouze pro zemédélstvi, snizovani nebezpeéi
ekologickych a pfirodnich katastrof.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
I.  Ptirodni a ekologicka funkce
Il. Les
lll. Ucelové komunikace
IV. Trvaly travni porost
NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

V souladu s charakterem Uzemi nelze umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro téZzbu nerostd, pro

neveu-verefhou-depravaia-technickeu-infrastruktury, a dale takova technickd opatieni a stavby, které

zlepsi podminky jeho wvyuZiti pro uUcely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.

23 ZEMEDELSKA PUDA B
HLAVNI VYUZITI
Plocha k zemédélskému obhospodarovani pro rostlinnou produkci. Zména kultury na jiny druh pozemkd

v ramci ZPF se provadi jinym spravnim fizenim. V Gzemi Ize v souladu s jeho charakterem rozhodovat dle
uréenych cild UP v nezastavéném Gzemi.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

I. Doprovodna zelen

Il.  Ueelova komunikace

. VyuZivani prostfedkd k ochrané a vyzivé plodin velkovyrobniho charakteru
NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

V souladu s charakterem Gzemi nelze umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro téZbu nerost(, pre

neveu-vefejrou—dopravni-a—technickeu—infrastrukturdy; a dale takova technickd opatfeni a stavby,
které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky,
hygienicka zatizeni, ekologicka a informacni centra.

24 ZEMEDELSKA PUDA S PROTIEROZNIM OPATRENIM

HLAVNI VYUZITi
Plocha k zemédélskému obhospodarovani pro rostlinnou produkci s protieroznim opatfenim, nebo
ovocny sad, louka, pastvina (-zména na jiny druh pozemk( v ramci ZPF se provadi jinym spravnim
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fizenim). V Gzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pouze pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
I. Doprovodna zelen
Il Ueelova komunikace
NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

V souladu s charakterem Uzemi nelze umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro téZbu nerostd, pro

Roved-vefejrou-dopravaia-technickou-infrastruktury, a ddle takova technickd opatreni a stavby, které

zlepsi podminky jeho wvyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.

526 TRVALE TRAVNi POROSTY S PROTIEROZN{M OPATREN{M
HLAVNI VYUZITI

Plocha k zemédélskému obhospodarovani s protieroznim opatfenim (ovocny sad, louka, pastvina).
V Uzemi nelze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi,
lesnictvi. Lze umistovat stavby pro vodni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
I. Doprovodna zelen
II. Ucelovd komunikace
. Les

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

V souladu s charakterem Uzemi nelze
Aeved verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, a dale takova technicka opatteni a stavby, které
zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologickda a informacni centra

'2Z  ZAHRADKY

HLAVNI VYUZITI
Plocha pro drobné zemédélské obhospodarovani zejména pro rostlinnou produkci. Plochy slouZi pro
funkci zemédélskou, rekreacni, jako protierozni opatieni a v souladu s charakterem takto vyuZitého
Uzemi lze umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pouze pro zemédélstvi, snizovani nebezpeéi
ekologickych a pfirodnich katastrof.
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

I.  Ptirodni a ekologicka funkce

II.  Ucelové komunikace

IIl. Trvaly travni porost
NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

V souladu s charakterem Gzemi nelze umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro tézbu nerost

E.4.6 Plochy lesni

L LES
HLAVNI VYUZITi
Druh pozemku urceny k plnéni funkce lesa a lesni porosty bez moznosti zmény na jinou kulturu. Plochy
slouZi k ochrané verejného zajmu — ochrany pfirody, jako protierozni opatieni a pini téz funkci
hospodaiskou
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
I.  Ochranna funkce
II. Pfirodni a ekologicka funkce
[ll. Ucelové komunikace

IV. Cesty pro turisty a cyklisty
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Na novych lesnich plochach respektovat ptirozenou dfevinnou skladbu odpovidajici potencialni
pfirozené vegetaci.

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

HLAVNI VYUZITI

Cést Uzemi zdsadné vyznamna pro stabilitu krajiny. Cilem ochrany je zajistit dlouhodoby, relativné
neruseny vyvoj pfirodnich spolecenstev. Jejich pfirozeny vyvoj podminuje dlouhodobou ekologickou
stabilitu. Uzemf je trvale nezastavitelné.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
I.  Udrzba a ochrana chranénych prvkd piirody
[I.  Udriba a ochrana technického zatizeni
Ill. Nova vystavba staveb na vodnich tocich a staveb technického zafizeni
IV. Vystavba ucelovych cest pro zemédélské obhospodarovani
V. Revitalizace ficnich tokd
VI. Nova vystavba vodnich ploch
VII. Oploceni pozemkl prichodnou zdbranou pro drobna zvifata, bez podezdivky

VIIl.Nova dopravni infrastruktura musi byt vedena napfti¢ potokem, prichod vodniho toku je tfeba
resit mostem, nikoli zatrubnénim

NEPRIPUSTNE VYUZITI UZEMI

V souladu s charakterem Uzemi nelze umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pro tézbu nerostd a
zemédélskou cinnost.
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F. VYMEZENi PLOCH PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY A PRO VEREJNE

PROSPESNA OPATRENI

F.1 PLOCHY A KORIDORY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE
PROSPESNA OPATRENI{, PRO KTERA LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

F.1.1 Veftejné prospésné stavby — plochy pro dopravni infrastrukturu

oznaceni | Popis

VRS Jee

VPE2

VPS 3 Mistni komunikace pro obsluhu novych rozvojovych ploch v¢. Upravy kfiZzovatky

VPS 4 Ucelova komunikace pro obsluhu RD

VPS 5 Ucelova vefejna komunikace pro obsluhu aredlu

VPS 6 Ucelova verejnd komunikavce pro vedeni technické infrastruktury a dopravni obsluhu
revitalizace brownfields a COV

VPS 9 Mistni a uc¢elova komunikace pro obsluhu nové rozvojové plochy; posun komunikace jizné

na p.¢. 634 k. U. Svojsice

VPS 10 Ucelové komunikace pro p&si a cyklisty — spojeni s obci Krychnov. Zarovefi plocha pro
vedeni technické infrastruktury, zejména kanalizaci

VPS 11 Mistni komunikace pro obsluhu rozvojovych ploch

VPS 12 Ucelova komunikace pro pfistup k soukromym zahradam

VPS 13 Ucelova komunikace pro pfistup na hraz vefejné prospésného opatteni VPO rybnik“.
Plocha podrobnéji provéfena projektovou dokumentaci k DUR a SP, viz seznam podkladd.

F.1.2 Vefejné prospésna opatieni

Ozn. Popis

VPO11 Plochy pro opatieni ke zvy3eni retence destovych vod a nelesni zeler v USES. Cilem
opatieni v biotopech pfirozenych vodoteci je zachovat a prohloubit, resp. obnovit
prirozeny charakter doprovodného biehového luzniho spolecenstva (s pfirozenou
drevinnou skladbou a pfevazné spontanni pfirozenou obnovou); dale i pfirozeny
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Ozn. Popis
charakter bylinnych luZnich a lemovych spolecenstev a pfirozeny extenzivni charakter
pfilehlych luk podél vodotece.

VPO12 Plochy pro retenci a renaturalizaci vodnich tokd v USES. Cilem opat¥eni v biotopu
pfirozené vodotece je zachovat a prohloubit, resp. obnovit pfirozeny charakter
doprovodnych brehovych luznich spolecenstev (s pfirozenou dievinnou skladbou a
prevazné spontdnni ptirozenou obnovou); dale i pfirozeny charakter bylinnych luznich a
lemovych spoleenstev a pfirozeny extenzivni charakter pfilehlych luk.

Ypoi2 seledmbmnesasiadnttaamd
Yphoid
VPQ15
Ypois
VPO Plocha pro VPO slouZzici ke snizovani ohrozeni Uzemi povodnémi (vznikajici i mimo resené uzemi

v povodi) a pro zvyseni retencni schopnosti Uzemi, plocha pro VPO nalezejici do nefunkénich nebo
¢aste¢nd nefunkénich USES:

VPO regionalni biokoridor USES - Plochy regionalniho biokoridoru USES. Plochy jsou podrobnéji
provérené schvalenym Planem USES ORP Kolin z r. 2022.

RBK 771, 772, 773, 736 — ¢astecné funkéni prirozené upravené plochy, misty nefunkéni
polokulturni spolecenstva a pole.

VPO regionalni biocentrum- Plocha regionalniho biocentra USES. Plochy jsou podrobnéji
provérené schvalenym Planem USES ORP Kolin z r. 2022

RBC 498 (958)-Svojsicka bazantnice, okraje biocentra ¢aste¢né nefunkéni vé. zemédélskych kultur.

VPO lokalni biokoridory vé. interakénich prvk4- Plochy lokalniho biokoridoru USES vé.
interakénich prvkd. Plochy jsou podrobnéji provéiené schvélenym Planem USES ORP Kolin z r.
2022.

LBK: 810, 488, 809-Castecné nefunkéni tzké aluvium drobného kanalizovaného toku
Vodéradského potoka s polokulturnimi extenzivnimi vihkymi loukami, Gpati pFilehlych svahu
zérezu s okraji pozemkd svézich luk, lad a ovocnych sadl. Zapadné LBK 526, 808, 728 zcela
nefunkéni; jedna se o zakladani luk v lokalitach prvk( USES na orné pidé s doplnénim rozptylenou
dfevinnou zeleni.

IPn: 1201 3, 1204 — nefunk¢ni; jedna se o vysadbu skupin nebo liniovych prvkl pfirozené kiovinné
a stromové zelené s dfevinami dle pfislusnych vymezenych STG na orné padé

VPO lokalni biocentra - Plochy lokalnich biocenter USES. Plochy jsou podrobnéji provéfené
schvalenym Planem USES ORP Kolin z r. 2022.

LBC 811, 777, 774, 775, 480; jedna se o jiz ¢astecné funkéni plochy které budou zaloZzeny zejména
jako lesni skupiny

VPO rybnik - plocha pro vodni nadrz podrobnéji provérena projektovou dokumentaci k DUR a SP-
viz kpt. Podklady odlvodnéni. Bezprostfedni okoli je vymezeno jako lokéIni biocentrum, do
kterého se shihaji 4 vétve lokélnich biokoridort. Stavba vodni nadrie bude zafazenim do USES
pfizpUsobena ptirodni funkce.

F.2 PLOCHY ASANACI

Ozn. | Popis
Al Asanace meliorace pro revitalizaci plochy USES, biocentra a potoka
A2 Asanace meliorace v ploe USES, kde soucasti biokoridoru bude renaturalizace vodotece

14 héktera lokalizovatelna polyfunkéni krajindfska opatfeni: revitalizace tok, mok¥ady, protierozni prvky
(vodni i vétrna eroze), retencni prvky, aleje, sady, zatravnéni infiltracnich zén a neurodnych ptd
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G. UZEMNIi REZERVY

' KORIDOR VYSOKORYCHLOSTNI TRATE PRAHA-BRNO, USEK PORICANY — HRANICE
 KRAJE
HLAVNI VYUZITi
Plocha pro vysokorychlostni trat
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
I.  Zemédélské vyuziti
Il. Zatizeni a doprovodné stavby nezbytné k provedeni stavby
Ill. Doprovodna zelen
IV. Silnice a mimourovnové kfizovatky silnice a VRT
V. Ucelové komunikace a mimouroviiové kfizeni s VRT
VI. Protihlukové opatfeni

VII. Vodni toky
VIII.Revitalizace vodnich tokd
IX. Les

X. Plochy s dominantni pfirodni funkci, IP a USES

. KORIDOR PRELOZKY SILNICE KRIZUJICI VRT

HLAVNI VYUZITi

Plocha pro mimourovriové krizeni silnice

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
I.  Zemédélské vyuziti
Il.  Zafizeni a doprovodné stavby nezbytné k provedeni stavby
Ill. Doprovodna zelen
IV. Ugelové komunikace

V. Protihlukové opatreni
VI. Vedeni samostatnych bezpeénych cyklistickych pdasta

UZEMNI REZERVA KORIDORU PRO ZELEZNICNI DOPRAVU VRT PREVZATA ZE ZUR SK

(do doby neZ budou aktualizovdany ZUR SK) je vZ1 vymezena jako prekryvny koridor ,Koridor pro
7elezni¢ni dopravu VRT ZUR SK“. Piekryvny (téz priihledny) koridor Gizemni rezervy - umoziiuje vymezit
nové zastavitelné plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti ,,pod” prekryv, které bude moziné vyuzit pro
navrhovany Ucel poté, co nabyde Ginnosti aktualizace ZUR (kterd tento koridor zrusi). Po zapodeti
dokoncené stavby pro kterou je koridor rezervovan, se uplatni podminky vyuZiti ploch srozdilnym
zpUsobem vyuZziti.

. UDAJE O POCTU LISTU UP A POCTU VYKRESU

I UP obsahuje pocet listl udanych v zapati textové &asti
Il Graficka ¢ast obsahuje 5 vykresa:

vykres €. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni dzemi 1:5 000
vykres €. 2 Hlavni vykres 1:5 000
vykres €. 3 Koncepce vefejné infrastruktury 1:5000
vykres €. 4 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000
vykres €. 5 Vykres koncepce usporadani krajiny 1:5000
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