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A UvoD

Zména &.1 UP Svojsice, jejiz obsah vyplyva z tabulkového prehledu zadosti vlastnik(i pozemka,
projednanych a schvalenych v Zastupitelstvu obce SvojSice v Unoru 2022, je pofizovana zkrace-
nym postupem ve smyslu § 55b stavebniho zékona dle schvaleného zadani 2/2022.

B PODKLADY A KONZULTACE

I 71 UP je zpracovana nad digitalni katastralni mapou 10/2022
Il. Atlas sidelniho systému CR 2011
In. Dopravni studie SUDOP, UZS VRT Praha — Havli¢kiv Brod (odevzdani 06/2016)

V. Prezentace Studie proveditelnosti VRT Praha — Brno — Ostrava VRT Brno — Bfeclav, severni tra-
sa dne 20.7.2020 v Koufimi; Ing. Marek Pinkava Odbor strategie, manaZer projektu
V. Podnéty vlastnik(l ke zméné UP

VI. Plan USES pro ORP Kolin 6/2022. zpracovatel EKOTOXA s.r.o. Projednani Planu s obcemi
1/2022 a schvalen v 6/2022. kromé navrhu USES stanovil Plan plochu Gdolni nivy, kterd je vy-
znamnym krajinnym prvkem (dale VKP) ze zakona €. 114/1997 Sb.

VIl.  Koridor vysokorychlostni traté Praha-Brno, Usek Pofic¢any — hranice kraje z projednavané ZUR
SK¢E. 9

VIIl.  Podrobnéjsi projekt VRT — Studie proveditelnosti vysokorychlostni trati Praha-Brno-Bfeclav,
SUDOP PRAHA a.s. 12/2020

IX. Zprava o uplatriovani tzemniho planu Svojsice v¢. zadani zmény ¢.1 schvalené 2/2022

C VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI

POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

. Vyuziti zastavéného Gzemi je uréeno podminkami pro vyuZiti Uzemi v zastavéném Uzemi a za-
stavitelnych plochach.

Il.  Zména &.1 UP (dale Z1) stabilizuje souc¢asny charakter obce.

Ill. Ze zpravy o uplatriovani Gzemniho planu Svojsice z r. 2022 vyplyva pozadavek na zruseni nékte-
rych zastavitelnych ploch, provéreni pozadavkl obce na zastavitelné plochy.

C.1 VYHODNOCENI DEMOGRAFICKEHO RUSTU A POLOHY OBCE V ROZVOJOVE
OBLASTI

Obec jako celek je stabilizovana a rlstova, i kdyZ posledni vyvoj obyvatel tomu neodpovida. Vykyv poctu
z posledniho obdobi zplsobuje tbytek poctu chovancli v Domové, ktery byl kr. 2022 zrusen. Domov
mél kapacitu 70 trvale pfihlaSenych obyvatel + zaméstnanci. Vystéhovali zkreslili vyvoj poctu obyvatel
Svojsic; odectenim této kapacity, chceme-li zjistit vyvoj poctu obyvatel obce mimo chovance Domova lze
modelovat od r. 2008 takto:

rok Pocet obyvatel | Pocet obyvatel bez chovancl
2008 578 508
2009 586 516
2010 603 533
2011 596 526
2012 596 526
2013 606 576
2014 597 527
2015 588 518
2016 570 500
2017 558 488
2018 547 477
2019 561 491
2020 557 487
2021 541 471
2022 491 491
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V soucasné dobé, dle Udaju obce, dochazi ke stagnaci poctu obyvatel v Bosicich a ristu obyvatel ve
Svojsicich a Nové Vsi. Celkem je rozestavéno 7 RD v téchto mistnich ¢astech. Ve vysledném souctu vyvoj
obyvatel stagnuje a obec podporuje novou vystavbu v celém Uzemi, zejména ve Svojsicich a N. Vsi.

pocet obyvatel — soucasny stav (r. 2022) .....ccccccevvreerreeseeee e 491
pocet obyvatel — navrhovany pocet (cca r. 2042) cca 600

C.2 POLOHA OBCE V REGIONU

Obec Svojsice (k. U. Svojsice, BosSice a Nova ves lll) leZi v okrese Kolin. Ve vzdalenosti 16 km severovy-
chodné le#i statutarni mésto Kolin, 19 km zdpadné& mésto Cesky Brod, 21 km jihovychodné mésto Kutna
Hora.

Obec sice nelezi dle ZUR SK v Zadné rozvojové ose, ale je patrna aktudini integrace Svojsic do pracovniho
mikroregionu Kolina / Kutné Hory.

Vyznamné jsou proudy pracovni dojizdky, které se oproti r. 1991 zménily a zesilily ve vazbach s hl. m.
Praha a vznikly silné vazby samostatné z Prahy na Kutnou Horu. Svojsice se tak dostavaji mezi 2 radidly
se silnou pracovistnim vazbou:

Rok 1991:

i
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V obci je vyznamny podil zemédélské Cinnosti a pracovnich pfilezitosti v zemédélstvi a skladech hmot-
nych rezerv statu, v soucasnosti je vymezena nova plocha pro zemédélsky aredl. Roste také vyznam
skladovych podnik( — sklady hmotnych rezerv statu. Naopak se ocekava, Ze byvaly areal socidlnich slu-
Zeb definitivné bude vyuzivan pro jinou ¢innost, o které majitel — hl. m. Praha — nerozhodl.

Frekvence spojeni do centra pracovniho mikroregionu se v podstaté neméni; obec ndlezi do struktury
méstského regionu Kolin-Kutna Hora a ma vysoky polohovy potencial uzemi.

Ke stejnym zavértim dochazi i navrh sidelni struktury a rozvojovych os a oblasti v ZUR SKU.

C.3 zDUVODNENY ROZVOJ OBCE

Z1 UP pripravuje plochy v rozsahu, ktery vychazi z potieb obyvatel a progndzuje potteby dle stavu tech-
nické infrastruktury a polohy obce. PoZadavky byly provéreny ve zpravé o uplatfiovani UP.

e  Plochy v zastavéném Uzemi, které nejsou zastavéné, jsou malého rozsahu a neodpovidaji dle
vyvoje poctu obyvatel budouci potfebé rozvoje obce.

e Rozvojové plochy odlvodriuje stagnace poctu obyvatel a soucasné vyrazné zlepSeni technické
infrastruktury, kdy byla v r. 2022 dana do provozu COV pro Svojsice a vyhledové Novou Ves.
V obou &astech je rozestavéno, popf. dokonéeno 7 novych RD v zastavitelnych plochach UP.

e 71 zrusila 2 zastavitelné plochy (ZP) z UP — cca 15 RD a nahradila je lokalitou ve Svojsicich, ktera
je ve vlastnictvi obce a po dokonceni ZUR SK €. 9 budou tyto plochy k dispozici — cca 10 RD. Za-
roven Z1 vymezila v Nové vsi provérené plochy, které navazuji na zastavéné Gzemi v rozsahu
max. 6 RD. Bilance rozvoje tak z(istava shodna s UP.

D KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESEN{

V€. VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU TOHOTO RESEN{ ZEJMENA VE VZTAHU K ROZBORU
UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

D.1 OBCANSKE VYBAVEN{ VE VEREJNEM ZAJMU — SKOLSTVI

Rozbor potieb Skolskych zatizeni v obci:

SVOISICE

Potieba skolnich mist a mist M3:

pocet obyvatel — soucasny stav 491
pocet obyvatel — navrhovany pocdet 109
celkem 600
Navrhovany pocet skolnich Gcelovych jednotek 50
Navrhovany pocet Ucelovych jednotek MS 15

Kapacita ZS je rozlozena do stiedisek predeviim Koufim, Plafiany. MS je v mistni ¢asti Svojsice.
D.2 PILIR PRIRODNI

Pili¥ pfirodni se zamé&fil na tato témata: ochrana pted vodni erozi, USES, ochrana a obnova vodniho re-
Zimu v krajiné, zvySeni Ucinkll a ochrana mista krajinného razu. Ochrana a obnova pfirodnich sloZzek
krajiny je dokumentovdna v samostatném vykrese ¢. 5 Koncepce usporadani krajiny. Do Z1 se promitnu-
la vyznamné nova koncepce Planu USES, ktera byla provéiena a aplikovdna do Z1. Koncepce je doku-
mentovana v samostatné kapitole odivodnéni — Koncepce usporadani krajiny.

D.3 PILIR HOSPODARSKY

Obec ma vyvazené Uzemi vsech tfech pilifG. Kromé omezenych mozZnosti v misté Ize dojizdét za praci do
Kolina, Kutné hory, Zasmuk, Pecek, €. Brodu a Koufimi. V obci jsou nadmistni sluzby se 2 arealy skladd
hmotnych rezerv statu a mistni zemédélské arealy pro které se vymezuje nova plocha. Vyuziti lokality
v centru obce nevyhovuje stavebné ani hygienicky pro dalsi modernizaci a rozvoj. Aredl Hostice je stabi-
lizovany.
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Soucasti navrhu Z1 bylo feseni podnétu na vymezeni nové plochy pro zemédélsky aredl jednoho vlastni-
ka, ktery ma ucelena pole v okoli Svojsic. Vsechny plochy jsou na I. a Il. tfidé BPEJ, coZ je problémem
s vymezenim nového aredlu na orné pUdé. Pozadavkem bylo i bezpecné a kratké propojeni se soucas-
nym aredlem pfimo v centru obce — viz schéma rozmisténi arealu v obci. V centru obce jiz areal nevyho-
vuje dal$imu rozvoji z divodu velkého provozu a omezené moZnosti Zivocisné vyroby. ,vystéhovat” areal
a modernizovat vyrobu je ve vefejném zajmu

Bylo navrieno misto pro areal ZV — zemédélskd vyroba v severni ¢asti od Svojsic v centru polnosti,
v roving, v dostatecné vzdalenosti od bydleni a dopravné dobfe pfistupna. Rozloha aredlu je 2 ha na
kvalitni ptdé I. tfidy ochrany.

S 43 =
suifiiitin==l}"" % %4 E===——=
Rozmisteni zemédélského aredlu, polnosti v obci, prijezdové komunikace a nového aredlu.

D.4 BYDLENI

Plochy pro bydleni v Z1 jsou upraveny dle podrobného provéfeni®:

e Jsou vyjmuty plochy nerozvojové- napf. ve stfetu s vedenim regiondlniho biokoridoru
anebo jiZ zastavéné.

e Je zruSena zastavitelna plocha v BoSicich, kde neni zdjem o vystavbu a sidlo nebude
v dohledné dobé napojeno na spole¢nou kanalizaci.

e Naopak vznika rozvoj v N. Vsi, kterd byla dosud nerozvojova — obec ma jiz COV a je
predpoklad, Ze kanalizace bude postupné budovana i do N. Vsi. Do zmény zasahl i
zdmér vedeni VRT v nové trase mimo zastavbu Svojsic.

! byly zaFazeny plochy navazujici na zastavéné Gzemi, plochy, které Ize navazat na vefejnou stévajici
infrastrukturu a upfednostnéné plochy v majetku obce

Z1 UP 0bce SVOjSice - teXLOVA COSt OUGVOUNGN ......c.eeeeevsseeveeeeeesscesisseesseeessseesstsssases s s sinasis it sasesesssasissasssnas str. 6/18



Svojsice

Svejiice u Koufimi
761290
vojdicky rybnik

Rozvojové plochy pro bydleni v sidle Svojsice a N. Vsi a plochy zrusené.

Rozvoj je upraven v souladu s regionalnimi zajmy, tj. vedenim VRT a regionalnim USES.

D.5 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Ve Z1 se neméni koncepce vefejnych prostranstvi, obéanského vybaveni ani dopravni obsluhy.

Zasadni zména nastava ve vedeni koridoru VRT, ktery byl podrobné provéren studii proveditelnosti (viz
kpt. Podklady), vyhodnocenim EIA a v soucasnosti se projednava zména ZUR SK, kde bude vymezen
koridor VRT jiz jako verejné prospésnd stavba a plvodni Uzemni rezerva koridoru se tim zrusi — viz po-
drobnéji rozklad v pfiloze ¢.1 odlivodnéni.

Z toho ddvodu jsou pod plGvodni Uzemni rezervou vymezeny zastavitelné plochy, které budou vyuzitelné
po schvdleni zmény ZUR SK €. 9.

Uzemni rezervy v Z1 vymezuiji i plochy pro souvisejici prelozky Zelezni¢ni trati a silnic, které budou kiizit
VRT njim_ql_jsovﬁov/é.

[ i P s O s
b . { S 2 ,
) g s
18 1 " ¢ LEGENDA K 9. AKTUALIZACI |
4 7 DOPRAVA :
Lo = |
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. Legenda informativni a nédvrhové asti vikresu
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V ZUR SK ¢. 9 je vymezena novd trasa VRT mimo zdstavbu Svojsic a jako ndvrhovy koridor (nikoliv uzemni
rezerva)

e e | G
Kopie trasy v ZUR SK C. 9 je

52,0

Studie proveditelnosti na k. u. Svojsic se podrobné zabyvd umisténim v terénu (pfemosténi anebo zdrez) a
vedenim silnic pfi kriZeni.

D.5.1 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Se v Z1 neméni; COV je jiz realizovana.
D.6 REKREACE

Na zadost obce na provéreni plochy Z8 (ozn. ve vykrese Zakladniho ¢lenéni) pro rodinnou rekreaci byla
vymezena plocha pro chaty (stavby pro rodinnou rekreaci). Plocha navazuje na zastavéné Uzemi, neni
ornou pldou a jsou na ni v nékterych parcelach zahradni domky a oploceni. Navazuje na stavajici verej-
nou infrastrukturu. Plocha byla zafazena do zastavitelnych ploch presto, Ze se jednd o velmi kvalitni
pudu.

a2
RS13

517/

15

Lol SO O~ PRe 557

Plocha pro chaty Z8 je vymezend pro vyuZiti rekreaci individudlIni, index RI
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D.7 USPORADAN{ KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny se ve z1 méni v oblasti ochrany pfirody, kde byl provéren a upfesnén novy
Plan USES — viz kpt. podklady.

Plan USES je koncipovan jako dalii krok ke skute¢né konkrétni realizaci funkéniho USES v krajiné, jako? i
Siroce vyuZitelny, projednany a odsouhlaseny a dle moZnosti jednoznacny podklad procesd krajinného
pldnovani. Plan je koncipovan jako Siteji pojaty podklad pro vznik ,ekologické infrastruktury” se
zohlednénim a zarazenim zachovanych cennych lokalit a polyfunkénich krajinotvornych opatreni
(retence, eroze, biodiverzita, jind krajinotvorba) jako soucdsti biocenter a biokoridorli a zejména
interakénich prvkd.

RBC Svojsicka bazantnice byla vymezena v Z1 nové, dle Planu USES: jedna se o mélce zafiznuté Gdoli
Becvarky, uzkou nivu kolem pfirozeného toku s luznimi porosty a mensim rybnikem, svahy s hajovymi
lesnimi skupinami a drobnymi pozemky extenzivnich sadd, v okrajich zahrnuty pfilehld pole.

Cely USES je vymezen jako veiejné prospé$né opatreni vé. odtvodnéni, které nelze v podstaté vymezit
v jiné trase.
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D.7.1 OCHRANA A OBNOVA PRIROZENEHO VODNIHO REZIMU V KRAJINE

Ve Z1 se ochrana a obnova neméni; na Vodéradském potoce je vymezen rybnik dle projektu DUR.
V ramci podkladu Planu USES byl vymezen v celém UGzemi vyznamny krajinny prvek (VKP), ktery je
v celém rozsahu bez zastavitelnych ploch.
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D.7.2 ZVYSEN{ UCINKU A OCHRANA M{STA KRAJINNEHO RAZU

I.  zemédélska krajina pfevainé odlesnénych a zornénych plosin — v intenzivné zemédélsky ex-
ploatované krajiné plosiny. Dle moZnosti a potfeby byly doplnény interakéni prvky — doplnéni
ekostabilizaénich a polyfunkénich prvkl (napf. revitalizace kanalizovanych tok(, retencni a jiné
mokiadni prvky, aleje a jina liniova zeler k rozélenéni komplex@ poli) jako sougasti USES; Misto
krajinného razu jako sledovany jev je soucasti UAPo. V fe$eném Uzemi to je zejména Udoli Be¢-
varky a zemédélské ndhorni plosiny s charakteristickymi pahorky ¢asto zalesnénymi, které jsou
vyraznym krajinnym prvkem.

Il. Lokality extenzivnich travnatych sadd — zachovani extenzivniho travnatého sadu muze byt v
nékterych pripadech vhodnou alternativou pro tvorbu interakéniho prvku. Takové plochy jsou
zejména v Nové Vsi a vhodnou rekreacni zastavbou je lze stabilizovat.

Ill. Ostatni vymezené prvky, zejména doprovodna zelen jsou stabilizované.

E VYHODNOCEN{ KOORDINACE VYUZ{VANi UZEMIi Z HLEDISKA SIRSiCH VZTAHU

V UZEMI

E.1 PUR

Pti navrhu Z1 byl zohlednén soubéh priorit 14 a) a 16), kdy byl upfednostnén rozvoj zemédélského area-
lu pfed ochranou ZPF.
71 chrani hodnoty krajiny, tj. potokd dle rozboru krajinného razu UP.

E.2 UPD KRAJE — ZUR

I.  PfiteSeniZ1 byla respektovdna platna AZUR €. 7.

Il.  Z1 provéfila upfesnéné feseni VRT tak, aby byl moZny rozvoj Svojsic dle probihajici AZUR SK ¢.9.

ll. Zhlediska koridoru nadmistnich USES byl provéfen, zptesnén Plan USES, ktery bude sougasti
AZUR ¢.3.

F VYHODNOCEN{ A KOORDINACE POZADAVKU PRAVNICH PREDPISU A

OCHRANY VEREJNYCH zAJMU

Hodnoceni a koordinace veFejnych zajm0 se oproti UP neméni.
F.1 VYMEZENI DALSICH VEREIJNYCH zAJMU Vv z1 UP

Udolni niva jako VKP byla pievzata v Z1 z podkladu Planu USES z r. 2022. vyu7iti se v Z1 oproti UP neméni
ZpGsob vyuziti prvkd USES se oproti UP neméni.

F.2 VYHODNOCEN{ SOULADU Z1 UP S CiLY A UKOLY UZEMN{HO PLANOVANH,
ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A
URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU
NEZASTAVENEHO UZEMI

Urbanistické a architektonické hodnoty se oproti UP neméni.

F.3 VYHODNOCEN SOULADU Z1 UP S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Z1 UP je v souladu se stavebnim zakonem ¢.183/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisti a s vyhlaskami
500/2006 Sb. a 501/2006 Sh. ve znéni pozdéjsich predpisu.

F.4 SPLNEN[ POZADAVKU CO A POZARN{ OCHRANY

Pozadavky CO a pozZarni ochrany se v Z1 neméni
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G VYHODNOCEN{ SPLNENi POZADAVKU ZADANI

G.1 POZADAVKY OBCE NA ROZVOJ UZEMI

Cilem Z1 jsou nové zastavitelné plochy, zejména pro bydleni a zemédélskou vyrobu. Vyuziti zemi je
reSeno tak, aby byla zajisténa ochrana pfirodnich, historickych a kulturnich hodnot v izemi.

G.2 POZADAVKY NA ROZVOJ UZEMI OBCE A NA VYMEZENI| ZASTAVITELNYCH
PLOCH A PLOCH PRESTAVBY 71

Cilem Z1 je vytvoreni podminek k dalsimu rozvoji obce. Vyuziti Uzemi bude feseno tak, aby byla zajisténa
ochrana pfirodnich, historickych a kulturnich hodnot v Uzemi. Problémem obce je rozvoj na kvalitnich
ptdach-jiné na Gzemi obce nejsou. Z téchto divodd Z1 zrusila 2 plochy zastavitelné v UP k bydleni; index
S4 a S7. Jsou nahrazeny poZadavky vlastnik(l na drobné Upravy navazujici na zastavéné Gzemi. Kromé
toho bylo vyhovéno obci, kterd chce realizovat zastavbu na vlastnich pozemcich s dostavbou infrastruk-
tury mezi 2 plochami jiz zastavitelnymi (pod koridorem VRT, ktery jiz neni sledovan v AZUR SK ¢.9)

Schémata ze zadéni — pozadavky obce a obcant (K. U. Svojsice u Koutimi) vé. indexi ve vykrese Zakladniho
Clenéni:
e Pozadavek €. 1-328/3, 4, 31; M. Masinova , M. Kiindelovd, obnova cesty pro zastavitelnou

plochu. Sitka pozemku je 3,5 m, roziifeni neni mozné. Misto je pro obsluhu dal$ich pozemki
nevhodné, protoZze odboceni nesplriuje parametry stejné jako Sirka pro komunikaci (stavajici
stavby). V Z1 byla vymezena plocha pro novou obsluznou komunikaci ze silnice 111/33332 — jako
soucast rozvojové plochy Z7 (index ve vykrese Zakladniho ¢lenéni. PFijezd pro zastavitelnou plo-
chu je vymezen jako verejné pro-spésna stavba VPS 11. Komunikace pokracuje vymezenim uce-

lové komunikace R1 jako ptistup do nezastavéného Gzemi u rybnika.
B32 )

= L
Provéfenim bylo konstatovano, ze pozadovana cesta by byla pfesto uziteCna pro zpfistupnéni
pozemkUl — je tedy vymezena jako Uc¢elova komunikace v hlavnim vykrese.

e Poiadavek €. 2 328/3, 4, M. Masinova, zastavitelna plocha pro 1 stavebni parcelu. Plocha je
vymezena — index Z7; je podminéna vybudovanim obsluzné komunikace ze silnice 111/33332.

e Pozadavek &.3-300, N. Prchalova , tprava plochy zastavitelné v ZU. Pozadavku se vyhovuije.
Jedna se o plochu v zastavéném Gzemi, kde se digitalni databazi vygenerovala chyba.

e PoZadavek ¢ 4 — 273, 319, 316/8 , J. a A. Sauerovi , zastavitelna plocha pro 1 RD. PoZzadavku
bylo vyhovéno, plocha je v jiz zastavéném uzemi.

e Poiadavek €. 5 — 273/9, 566, I. Forstova, plocha pro bydleni. Pozadavku bylo vyhovéno , index
Z6. Plocha je vymezena pro bydleni, vyuZziti regulativ SO1 a Z2. Plocha navazuje na zastavéné
Uzemi a stavajici dopravni infrastrukturu.

e PoZadavek €. 6 - 273/13, 562, R. Drahovzalova, P. Rytina , plocha pro chatu nebo bydleni.
PoZzadavku vyhovéno ¢astecné pro vyuZiti plochy na chatu a to na poloviné pozemku. Index Z8.
Plocha navazuje na zastavéné Uzemi a je pfistupna po stavajici komunikaci.
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e PoZadavek €. 7 - 512, 513, 539, 540, 541, K. Kubelka, J. Kubelka, Plocha pro stavbu rybnika na
Vodéradském potoce. PoZzadavku bylo vyhovéno. Index K9 a R2. Podkladem byl provéreny pro-
jekt pro DUR, zamér odpovida koncepci vyuZziti adolni nivy. K rybniku vymezena cesta na hraz
jako VPS 13.

e Pozadavek ¢. 8 - 563, 556, 560, 561, 557, K. Kubelka, J. Kubelka, plocha pro vystavbu RD, cca
6-7 RD. PoZadavku bylo vyhovéno ¢astecné. Jedna se o plochy s kvalitni zemédélskou pUdou.
Vymezeno pro vyuZiti plochy na chatu a to na ¢asti pozemku. Index Z8. Plocha navazuje na za-
stavéné Uzemi a je pfistupna po stavajici komunikaci.

e PoZadavek €. 10 — 559, J. Barttrikova, plocha pro letni domek. PoZadavku vyhovéno ¢asteéné
pro vyuZziti plochy na chatu a to na poloviné pozemku. Index Z8. Jedna se o plochy s kvalitni ze-
médélskou pldou. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi a je pfistupna po stévajici komunikaci

e Pozadavek €. 11 - 273/16, 310, 558, M. Barttnék, plocha pro vystavbu letniho domku; tprava
regulativu SO1 s moZnosti vystavby i letniho domku. Upravé na p.¢. 310 se vyhovuje. Na
ostatnich plochach se vyhovuje ¢astecné — dtto pozadavek €. 10.

e PoZadavek €. 12 — 570, J. Chuchvalcovd, S. Chuchvalec s.r.o, ¢ast pozemku pro 3 RD s pfistu-
pem od jihu. PoZadavku nebylo vyhovéno. Lokalita nenavazuje na zastavéné Uzemi a nachazi se
na kvalitnich zemédélskych ptdach.

e Poiadavek €. 13 —306/3, 567, L. Ladys, zastavitelnou plochu pro zastavbu s indexem SO1. Po-
Zadavku se vyhovuje, ¢ast plochy v zastavéném Uzemi. Index Z6. Plocha je vymezena pro bydle-
ni, vyuZziti regulativ SO1 a Z2. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi a stdvajici dopravni in-
frastrukturu.

e Pozadavek €. 14 — 229/88, 634, P. Toman, posun navrhované komunikace a zruSeni plochy BZ-
u silnice. PoZadavku vyhovéno ¢aste¢né. Obsluzna komunikace je posunuta mimo vlastnictvi
Zadatele. Plocha u silnice ponechana jako BZ z dlivodu OP silnice; plocha je zastavitelna a je
soucasti budouciho stavebniho pozemku.

e PoZadavek €. 15 —637/1, K. Erbova, plochu pro RD. Plocha byla vymezena pro 2-3 RD ve vazbé
na zastavéné Uzemi. Jedna se velmi kvalitni zemédélskou pldu. Zaroven bylo pfihlédnuto k jiz
nové zastavénému Uzemi s hotovou infrastrukturou.

e Poiadavek ¢ 17 — 694, T. Némecek, Plocha pro 5 RD. Pozadavku vyhovéno ¢aste¢né na 1/ 3
pozemku. Index Z3. jedna se plochu navazujici na zastavéné Uzemi a stavajici dopravni in-
frastrukturu.

e Pozadavek ¢. 18 — 735, 800, 692, 699, T. Némecek, Uprava regulativu pro hospodarské vyuZiti
a hospodarské budovy pro chov dobytka. PoZzadavku bylo vyhovéno z divodu verejného zajmu
na vystavbé vyrobniho arealu v obci a tak stabilizovani pracovnich mist. Podrobnéji popsano
v kpt. Vyroba. Provérenim s pfihlédnutim k plynulé dopravni obsluze, vzdalenosti od zastavby
bydleni a kvalité ptdy, byl vymezen novy pozemek index Z2.

e Pozadavek €. 19 — 726, A. a P. Heverle, zastavitelnd plocha pro RD. PoZadavku bylo vyhovéno,
index Z1. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi a stavajici komunikaci.

e Pozadavek €. 20 — 624 - cast, 626, obec, plocha pro RD. Plocha navazuje na rozvojové Uzemi a
verejnou infrastrukturu, jedna se dlouho sledovany zamér obce na obecnich pozemcich. Pod-
minkou pro vyuziti plochy je schvaleni AZUR SK ¢€.9. index Z4.

e Poiadavek ¢ 21 — 285/1, K. Polaskova, zastavitelna plocha. Plocha navazuje na zastavéné
uzemi a dopravni infrastrukturu; pozadavku je vyhovéno, index Z5.
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e PoZadavek €.22 — 328/31, 328/33, M. Kiindelova, stavebni pozemek. PoZadavku bylo vyhové-
no &aste¢né. Uzemné planovaci dokumentace nevymezuje stavebni pozemky. Byla vymezena
plocha zastavitelna s podminkou vybudovani pfijezdu ; index Z7.

G.3 OSTATNi POZADAVKY

I.  Pozadavky na verejnou infrastrukturu se omezuji na problematiku trasy VRT — viz kpt. D.5.

Il.  Pozadavky na ochranu a rozvoj nebo obnovu hodnot nebyly pro zménu €.1 Zzadné.

Ill. Pozadavky na vymezeni VPS a VPO byly uplatnény v souvislosti s novymi zastavitelnymi plo-
chami a zapracovanim Planu USES.

G.4 POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH PRO PROVERENi UZEMNI STUDII
V Z1 nejsou zadné plochy navrZzeny pro Uzemni studii.

G.5 PLOCHY, VE KTERYCH BUDOU PODMINKY PRO ROZHODOVANi O ZMENACH
JEJICH VYUZITI STANOVENY REGULACNIM PLANEM.

V UP nejsou zadné plochy navrieny pro regulaéni plan

G.6 POZADAVKY NA VYHODNOCEN{ VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI

Pozadavek na vyhodnoceni vlivii Z1 na URU nebyl uplatnén.

G.7 PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVAN[ KONCEPTU, VCETNE POZADAVKU NA
ZPRACOVANI VARIANT

PoZadavek na zpracovani konceptu nebyl uplatnén, nebude navrhovdno Zadné variantni feseni. Proveé-
feni trasy obchvatové komunikace bude projedndna pfed dopracovanim navrhu.

G.8 POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU 71

I.  Z1 obce je zpracovan v souladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., v rozsahu dle vyhlasky ¢. 500/2006
Sh., 0 Uzemné analytickych podkladech, UPD a zpGsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a
¢. 501/2006 Sb., o obecnych podminkach pro vyuZivani dzemi. Jako mapovy podklad je pouZita
aktudlni katastralni mapa.

Il.  Pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény Uzemniho planu jsou stanoveny primérené s ohledem na
obsah zadani uzemniho planu, stanoveny v pfiloze. ¢.6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. Oznaceni od-
stavcl téchto pokyn( je ve shodé s uvedenou pFilohou vyhlasky.

Ill. Obsah Z1lvyplyva z tabulkového prehledu Zadosti vlastnik( pozemk, pro-jednanych a schvale-
nych v Zastupitelstvu obce SvojSice v Unoru 2022 bude pofizovana zkrdcenym postupem ve
smyslu § 55b stavebniho zdkona.

IV. Z1 UP Svojsice je pofizovana s prvky regulaéniho planu.

V. VZ1 je aktualizovana plocha zastavéného uzemi viech 3 sidel obce a odloucenych lokalit k datu
zpracovani navrhu zmény &.1 UP Svojsice

H VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA

PUDNIi FOND

H.1 PUPFL

I. Neni navrZen zadny rozvoj ani zabor lesa.

Il.  Vykres Koncepce usporadani krajiny a Koordinacni vykres zobrazuji pozemky lesa v¢. vzdalenos-
ti 50 m od hranice lesa. Vymezeni druhu pozemku , lesni pida“ neni mozné ve vykrese hlavnim,
protoZe tento vykres zobrazuje plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, nikoliv druhy pozemka.
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H.2
l.

VL.

VIL.

ZEMEDELSKY PUDNI FOND

Vyhodnoceni tvofi samostatna graficka priloha v méfitku 1: 5000 - vykres €. 7, textovy komentar
a tabulkové prehledy, které jsou soucasti textu. Vyhodnoceni je zpracovano tak, ze umoznuje
posoudit urbanistické reseni z hlediska ochrany zemédélského padniho fondu.

V grafické pfiloze je vyznacena hranice a plocha zastavéného Gzemi k datu 10/2022. Vyhodno-
ceny jsou ty plosné a liniové urbanistické zaméry, které jsou umistény vné i uvnitf hranice za-
stavéného Uzemi.

V tabulkach je uveden prehled jednotlivych lokalit z hlediska dotéenych druhi (kultur) pozem-
ku. Dale je ztabulky patrny navrieny zpUsob vyuZiti, ktery je podrobnéji charakterizovany v
ostatnich kapitolach textu z1 UP.

V rdmci UAP byly vymezeny limity ochrany pfirody, ochrany ZPF a vodniho rezimu

Urbanisticky rozvoj neni navrzen na plochy vymezeného USES. To dokumentuje hlavni vykres a
koordinaéni vykres, ve kterych je zakreslena urbanisticka koncepce. Urbanistické reseni je cha-
rakterizovano a zdlvodnéno v ¢asti zpravy tykajici se urbanistické koncepce a rozvoje urbanis-
tickych funkci. Proto jiZ v této kapitole nejsou informace opakovany.

V &asti zemi severné od Bosic jsou provedeny komplexni pozemkové UGpravy (KPU), které nej-
sou zkoordinovany s koridorem VRT. Obsahu Z1 se netykaji.

V tabulkovych prehledech jsou setfazeny jednotlivé lokality urbanistického reseni s uvedenim
vymér dotcenych kultur a zemédélska puda je charakterizovana stupném tridy ochrany, ktery
zatfiduje BPEJ v daném klimatickém regionu do 5ti stupnd. Hodnoceni ma klesajici tendenci.
BPEJ zafazené do stejné t¥idy jsou srovnatelné v celé CR. Toto kritérium se vyuziva zejména v
pfipadech, Ze je v feSeném Uzemi vice klimatickych region( a je potfebné vzdjemné porovnat
pozemky zemédélské pldy v rozdilnych prirodnich podminkach.

VIII. Urbanistické reseni zabira 6,05 ha ZPF

IX.

V 71 jsou vyjmuty 2 lokality zdboru (Z1 a Z7) o celkové rozloze 1,29 ha zemédélské pady. Tomu
odpovida reciprocné zabor predevsim lokality Z1-4, ktery je 1 ha ZPF.

Vyjmuté zastavitelné plochy pro bydleni ve Z1
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BPE) bo;ltovana pldni ekologicka jed- RZV rozdilng zplisob vyusiti
notka
o civilni ochrana SZ stave,bnl zalfon ¢.183/2006 Sb.
cov Cistirna odpadnich vod TP trvaly travvr'n pon:ost -
KUK koncepce usporadani krajiny -I:UR t’rvale uvdr2|teln.y r?zvoj
LBC lokalni biocentrum l,JAP lfzemmve analytlckef podklady
—— - UAP Uuzemné analytické podklady obce
LBK lokalni biokoridor voy . ,
ORP s rozsitenou pUsobnosti
MK mistni komunikace Up Gzemni plan
MS materska skola UpD uzemné planovaci dokumentace
NP nadzemni podlazi UR Gzemni rozhodnuti
op ochranné pasmo UR Uzemni Fizeni
ORP obec s rozsifenou plsobnosti USES Uzemni systém ekologické stability
OY _ obcanské vybaveni _ VKP vyznamny krajinny prvek
PUR CR | politika tzemniho rozvoje CR VPS vefejné prosp&iné stavby
RD rodinny dim ZUR zasady uzemniho rozvoje

2 Viz hranice plochy (4 parcely) s vydanym spole¢nym Gzemnim souhlasem a souhlasem s provedenim
ohlaseného stavebniho zaméru, které budou v r. 2023 zafazeny do ZU po kolaudaci staveb (¢.j. KOU-

1809/2022, -2990/2021, -2533/2021, -727/2021)
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J OBSAH ODUVODNENI z1

Udaje o poctu listl odGvodnéni Z1 UP a poctu vykrest k nému ptipojené grafické ¢asti

I Textova ¢ast odlvodnéni Z1 obsahuje pocet listl udanych v zapati

Il Grafickd ¢ast obsahuje 2 vykresy:
vykres €. 6 Koordinacni vykres 1: 5000
vykres €. 7 Vykres predpokladanych zdborl pddniho fondu 1: 5000
vykres Sirsi Uzemni vztahy se neméni a neni obsahem 71
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K PRILOHA €. 1 PREHLED PODKLADU PRO VYMEZENi KORIDORU VRT V 21

IZUR SK, Uplné znéni po vydani aktualizaci €. 1, 2 a 7, datum nabyti Gcinnosti posledni aktualizace:| 25. 8.
2022
v textové ¢asti vyroku je uvedeno v &asti 4.1.1.2. Zelezniéni doprava na str. 39:

(127) Dale jsou jako Uzemni rezervy sledovany koridory

a) vysokorychlostnich trati (VRT) ve smérech na Plzef (Usek Beroun — hranice kraje) a Brmo (Usek
Pofi¢any — hranice kraje).
b) pro pfeloZku traté & 230, ktera v Useku Golédv Jenikov — Svétla nad Sazavou zasahuje v pro-
storu Vikanet do Stfedofeskéeho kraje
Zadani zmény ¢&.1 UP Svojsice je uvedeno ve Zpravé o uplatfiovani, ¢erven 2022.
Na str. 26/29 je uvedeno:
Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury
Y uzemnim planu je vymezena Uzemni rezerva pro vedeni koridoru VRT odpovidajici v soutasne
dobé platnému znéni ZUR SK po 2. aktualizaci a pro dopravni koridor, zapracovany do tzemniho
planu na zakladé ovéfovaci studie SUDOP. Z podklad(l pro zpracovani 9. AZUR SK, koordinovanych
se zaméry MD CR, je zfejme, Ze trasa navrhovaného koridoru VRT povede v jiZ vymezeném koridoru
Uzemni rezervy vyznateném v platném Uzemnim planu éervenou Srafou. Uzemni rezervy pro do-
pravni koridor budou z Gzemniho planu vyhaty a nahrazeny navrhovanou trasou dopravniho kori-
doru.
Navrhované vedeni dopravniho koridoru bude v podrobnosti dokumentace UP rozpracovavat vyme-
zeni dopravnino koridoru vymezeného v 9. AZUR SK.

27/29

b) poZadavky na vymezeni pioch a koridord tizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno provérfit

Vymezeni novych ploch a koridor(l Gzemnich rezerv neni v fedeni zmény Z &.1 UP Svojsice poZado-
vano.

V platném Uzemnim planu jsou vymezeny koridory Uzemnich rezerv, jeZ budou v navrhu zmény .1
zrudeny a nahrazeny navrhovanou trasou VRT, zpfeshiujici v pedrobnosti UP frasu navrhovaného
dopravniho koridoru VRT souladu s pofizovanou zménou ¢.9 ZUR SK.

c) poZadavKky na provérfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opat-
Feni a asanaci, pro které bude mozZné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo

P¥i zapracovani jednotlivych pozadavki do navrhu zmé&ny &.1 UP Svojéice bude posouzena potieba
vymezeni ploch pro umisténi vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni, zejména
pro dopravni a technickou infrastrukturu, pfipadné asanace, pro které by bylo mozné uplatnit vyviast-
néni nebo predkupni pravo.

N&vrh 9. aktualizace ZUR SK

Vymezeni koridort vefejné dopravni a technické infrastruktury v izemnim planu

Metodické doporuceni

ISBN 978-80-7538-354-9 Ministerstvo pro mistni rozvoj, online verze

Rok vydani: 2021, Vydani: Druhé, aktualizované

€. j. MMR-63322/2021-81

Str. 8 ¢ast 2.5 Stanoveni podminek pro rozhodovani v izemi pfi pouZiti prihledného koridoru
Str. 12 ¢ast 3.2 Vymezeni koridoru v textové ¢asti izemniho planu

TEXT do odévodnéni navrhu zmény &. 1 UP Svojsice
V ZUR SK, Gplném znéni po vydani aktualizaci ¢. 1, 2 a 7, datum nabyti G¢innosti posledni aktualizace: 25.
8. 2022 (déle té7 ,ZUR SK“), je v textové &asti vyroku uvedeno v &asti 4.1.1.2. Zelezniéni doprava, na str.
39:
(127) Dale jsou jako Uzemni rezervy sledovany koridory
a) vysokorychlostnich trati (VRT) ve smérech na Plzen (Usek Beroun — hranice kraje) a Bmo (Usek
Pofié any — hranice kraje).
b) pro preloZku traté ¢. 230, ktera v Gseku GolEdv Jenikov — Svétla nad Sazavou zasahuje v pro-
storu Vikanet do Stredoceskeho kraje
Ve vykresu ZUR SK & 1.2 PLOCHY A KORIDORY, VCETNE USES, mapovy list: B, je tento koridor Gzemni
rezervy VRT vyznacen jako ,rezerva — koridor pro Zelezni¢ni dopravu®.
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Z toho dGvodu je v G¢inném znéni UP Svojsice tato tzemni rezerva vyznacena jako ,koridor VRT ZUR SK*“
—viz vykres ¢. 1 VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI.

Koridor VRT byl navrZen jiz pred 20 lety a vymezen v ZUR SK jako Gzemni rezerva. Ta byla provéfena
v materidlu ,Studie proveditelnosti vysokorychlostni trati Praha-Brno — Breclav, SUDOP PRAHA a.s.,
SUDOP EU a.s., 12/2020“ a v digitdlnim vektorovém podkladu, ktery obsahuje vymezeni koridorl VRT v
takovém rozsahu, aby v nich bylo mozné realizovat hlavni stavbu vysokorychlostni traté véetné navazuji-
cich staveb, zafizeni a opatfeni. Tento podklad byl pfedan dne 10. 9. 2021 zpracovateli 9. aktualizace
ZUR SK. Tim byl Gcel Gzemni rezervy splnén a pominuly d@ivody pro jeji dalsi vymezeni v Gzemi.

V navrhu 9. aktualizace ZUR SK, jejiz pofizovani nyni probihd, je proto vymezen koridor pro vefejné pro-
spésné stavby vysokorychlostni trati (déle jen ,VRT") Poficany — Svétla nad Sdzavou a spojka v Useku VRT
— Nymburk, véetné staveb souvisejicich. Proto je upraven ¢l. (127) ZUR SK, ze kterého je navrieno vypus-
téni koridoru uzemni rezervy pro VRT Praha — Brno v Useku Pofi¢any — hranice kraje, a je navrZzeno vy-
mezeni koridoru D216 pro umisténi verejné prospésni stavby VRT, v jiné ¢asti Uzemi obce Svojsice, nez je
vymezena dosavadni Uzemni rezerva VRT.

MMR vydalo metodické doporuceni Vymezeni koridorti vefejné dopravni a technické infrastruktury v
uzemnim planu, ¢. j. MMR-63322/2021-81, ISBN 978-80-7538-354-9 online verze, rok vydani: 2021 vy-
dani: druhé, aktualizované, dale téz ,,metodické doporuceni MMR"“. Dle tohoto doporuceni je vhodné
vymezit prahledny koridor provéfené Uzemni rezervy, ve kterém jiz neni zadny ddvod pro ochranu za-
méru VRT. Tato situace umoziiuje ve zméné ¢.1 UP Svojsic vymezit nové zastavitelné plochy B4 a B6,
které bude mozné vyuZit pro navrhovany Gcel poté, co nabyde G&innosti aktualizace ZUR, ktera dosa-
vadni Uzemni rezervu VRT zrusi.

Vzhledem k tomu, ze zménou UP Svojsice vymezované zastavitelné plochy v koridoru Gzemni rezervy,
ktera jiz byla provérena a bylo v navrhu 9. aktualizace ZUR SK prokazéno, ze zamér VRT bude umistén
v navrhovaném koridoru D216 pro umisténi verejné prospésni stavby VRT, nelze na tyto nové plochy
vztahovat ustanoveni § 54 odst. (5) stavebniho zdkona ,, Cdst uzemniho pldnu, kterd v Uzemi znemoZriuje
realizaci zaméru obsaZeného v politice uzemniho rozvoje, tizemnim rozvojovém pldnu nebo zdsaddch
uzemniho rozvoje, se pfi rozhodovdni nepouZzije.”
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